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CONG TY €O PHAN PIA OC SAI GON

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI
Cho ky ké todn 6 thdang ddu ndm 2020

i déng Qudn tri Cong ty trdn trong dé trinh bdo cdo ndy cing véi Bdo cdo tai chinh da duge sodt xét cho ky ké
todn 6 thdng ddu ndm 2020.

1. Thaéng tin chung:

Thanh lip:

Céng ty C6 phan Pia dc Sai Gon (goi tit 1a “Céng ty”) duge thanh 1ap theo Quyét dinh s6 108/1999/QD-TTg
ngdy 23 thang 4 nim 1999 ciia Thi Tuéng Chinh phi trén co s& cd phan héa tir Cong ty Xay dyng va Kinh
doanh nha Gia Dinh. Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh Céng ty c¢é phin sb 056652 ngay 06 thang 12 nam
1999 va dang ky thay déi lan thir 14 ngay 27 thing 07 nim 2020 duoc cip boi Sé K& hoach va Dau tu Thanh
phd Hb Chi Minh.

Hinh thire s& hitu vén: Cong ty C6 phén.

Hoat djng kinh doanh chinh ciia Céng ty: xiy dyng va kinh doanh bét dong san.
Tén tiéng anh: SAIGON REAL - ESTATE JOINT STOCK COMPANY

Ma chitng khodn: SGR
Tru sé chinh: S6 63-65 Pién Bién Phu, phudng 15, quén Binh Thanh, Tp. HCM.

(]

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat d¢ng:

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat ddng trong ky ciia Céng ty duge trinh bay trong béo cdo tai chinh dinh kém.

3. Thanh vién Hoi ddng Quin tri, Ban Kiém soat, Ban Téng Giam dbc:

Thanh vién Hdi déng Quan trj, Ban Kiém soat, Ban Tdng Gidm dbc trong ky va dén ngay lap bao céo tai chinh

i .
gom cé:

H{i dong Quan tri

Ong
Ba

-

Ong

Ban Kiém soat

Ong
Ong
Ba

Ba

Pham Thu

Nguyén Thi Mai Thanh
Pham BDinh Thanh
Tran Thi Ga

Pang Vin Phiic

Kiéu Minh Long
Nguyén Vin Khoa

Pham Quédc Thing

Nguyén Hong Phat
Théi Quéc Duong
Nguyén Thi Ngoc Oanh

Hb Tran Diéu Lynh

Chu tich Héi ddng Quan tri

Phé Chii tich H6i ddng quan trj

Thanh vién

Thanh vién

Thanh vién

Thanh vién

Théanh vién (BS nhiém theo NQ sb 01/2020/NQ-DHCD
ngay 10/06/2020)

Thanh vién (Mién nhiém theo NQ sé 01/2020/NQ-DHCD
ngay 10/06/2020)

Truéng Ban

Thanh vién

Thanh vién (BS nhiém theo NQ s 01/2020/N Q-bHCD
ngay 10/06/2020)

Thanh vién (Mién nhiém theo NQ sé 01/2020/NQ-DHCH
ngay 10/06/2020)
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CONG TY CO PHAN DIA OC SAI GON

BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI
Cha ky ké rodn 6 thang ddu nam 2020

Ban Tong Gidm dée

Ong  Pham Thu Téng Gidm doc (Mién nhiém tix ngay 01/8/2020, theo NQ
s6 01/2020/NQ-DHCP ngay 10/06/2020)

ﬁng biang Vian Phuc Phé Tong Giam ddc thudng trye (BS nhiém theo 'I\IQ sb
05/NQ-HBQT ngay 22/6/2020)

Ba Trén Thi Ga Phé Téng Giam dbc

Ong  Pham Pinh Thanh Phé Téng Giam dbc (B nhiém theo QD sé 22-QD-HDQT

ngay 28/5/2020)
Ngudi dai dién theo phap ludt ciia Cong ty trong ky va dén ngay lap bdo céo tai chinh nhwr sau:
f)ng Pham Thu Chu tich Hoi déng Quan tri
Kiém toan doc lap

Cong ty TNHH Kiém toan va Dich vu Tin hoc Tp. HCM (¥AISC”) duge chi dinh 13 kiém toén vién cho ky ké
toan 6 thang dau nim 2020 cia Cong ty.

Trach nhiém ciia Ban Téng Gidm déc

Ban Téng Giam ddc chiu trach nhiém ldp bio c4o tai chinh gifta nién &3 thé hién trung thuc va hop ly tinh hinh
tai chinh cha Cong ty tai ngay 30 thang 6 nam 2020, két qua hoat dong kinh doanh va cac lubng luu chuyén
tién t& cho ky ké todn 6 thang diu nam két thuc cung ngay. Trong viée soan ldp bao cdo tai chinh nay, Ban
Téng Gidm ddc da xem xét va tuén thi cc vAn @ sau day:

- Chon lya cac chinh sich ké toan thich hop va 4p dung mét c4ch nhit quén;
- Thye hién cac xét dodn va wac tinh mét cdch hop 1y va thén trong;

- Bdo cdo tai chinh dugc 1ap trén co s& hoat ddng lién tyc, trir trudmg hop khong thé gia dinh ring Cong
ty s& tiép tuc hoat dong lién tuc.

Ban Téng Giam dde chiu trach nhiém dam béo rang cac so sach ké toan thich hop di duoe thiét 1ap va duy tri
dé thé hién tinh hinh tai chinh cta Céng ty véi dd chinh xac hcrp 1y tai moi thdi diém va 1am co s& dé soan lap
bao céo tai chinh phi hop véi ché d6 ké toan duoc néu & Thuyét minh cho Bao céo tai chinh. Ban Tong Gidm
e cling chiu trach nhiém dbi véi viée bao vé cdc tai san cia Cong ty va thyc hién cic bién phap hop ly dé
phong nglra va phat hién céc hanh vi gian ldn va céac vi pham khéc.

Xdc nhin

Theo ¥ kién ciia Hoi déng Quan trj va Ban Téng Gidm ddc, ching t6i x4c nhén ring Bdo cdo tai chinh gifra
nién d6 bao gbém Béng can dbi ké toan tai ngy 30 thang 6 nim 2020, Béo cdo két qua hoat déng kinh doanh,
Bdo cao luu chuyén tién té va cac Thuyet minh dinh kém duoc soan thio d thé hién quan diém trung thuc va
hop 1y vé tinh hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh va cac ludng lru chuyén tién té cua C8 ong
ty cho k¥ ké todn 6 thang dau nam két thic cing ngay.

Trang 2
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CONG TY CO PHAN PIA OC SAI GON

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI
Cho ky ké todn 6 than z ddu néim 2020

Béo céo tai chinh giita nién do ctia Céng ty duoc 1ap phi hop véi chudn mue va hé thng ké todn Viét Nam.
Tp. HOM, ngay 25 thang 8 nam 202JN~M i

+ 3R o .
cng Quan tri

Chii tich 116i ddng Quan trj

Trang 3
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CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DICH VU TIN HQC TP.HCM
Auditing And Informatic Services Company Limited

Head Office: 389 A Dien Bien Phu Str,, Ward 4, Dist.3, Ho Chi Minh City

Tel: (84.28) 3832 9129 (10 Lings) Fax: (84.28) 3834 2957
Email : Info@aisc.com.vn Website: www.aisc.com.vn

Sé: AD620228-SXR/AISC-DN5 BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GITUA NIEN PO
Kinh géi : CAC CO PONG, HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN PIA OC SAI GON

Ching 6 da thyc hién cOng viée soat xét béo cdo tai chinh gitra nién d6 kém theo ciia Céng ty C6 phén Pia
dc Sai Gon (goi 14t 1a "Cong ty") duge 1ap ngdy 25 thang 8 nim 2020, tir trang 05 dén trang 42, bao gbm Bang
cin dbi ké toan tai ngay 30 thang 6 nim 2020, Bao céo két qua hoat déng kinh doanh, Bao co lwu chuyén tién
té cho ky ké toan 6 thang két thiic cling ngay va Béan thuyét minh béo c4o tai chinh.

Trach nhiém caa Ban Tong Giam déc

Ban Téng Giam déc Céng ty chiu trach nhiém vé lap, trinh bay trung thuc va hop ly bdo céo tai chinh gitia nién
d0 theo chuin muc ké toan, ché do ké toén doanh nghiép Viét Nam, cac quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc
lap, trinh bay bdo cdo tai chinh gitra nién d6 va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bé ma Ban Tong Giam déc
xac dinh la can thiét d& dam bao cho viée lap va trinh bay bao céo tai chinh giira nién dé khdng co sai sot trong
véu do gian 1an hoac nhim lan.

Trach nhiém ciia Kiém toan vién

Trach nhiém cta ching (oi [a dua ra két ludn v& bdo cdo tai chinh giita nién d dua trén két qua soat xét cia
ching téi. Ching t6i da thuc hién cong vige soat xét theo Chudn myc Viét Nam vé hop dong dich vu soat xét sd
2410 - Soat xét thong tin tai chinh gitra nién d6 do kiém todn vién doc 1dp cua don vi thuc hién.

Cong viéc soat xét théng tin tai chinh gitta nién d6 bao gdm viée thyc hién cdc cude phong van, chi yéu la
phong vin nhing ngudi chiu trach nhiém vé cac vén dé tai chinh ké toan, va thye hién thi tuc phén tich va cac
thi tuc soat xét khac. Mot cudc sodt xét vé co ban cd pham vi hep hon mét cude kiém toan duoc thue hién theo
cée chuan muce kiém todn Viét Nam va do vy khéng cho phép chiing t6i dat dugc sy dam bao ring chiing toi s&
nhan biét duge tit ca cdc van dé trong yéu 6 thé dugce phét hién trong mét cude kiém toan. Theo d6, chung t6i
khéng dua ra v kién kiém toan.

Két luin cia Kiém todn vién

Cin ctr trén két qua soat xét ciia chung t6i, chung t6i khong thiy ¢o van d& gi khién ching t6i cho rang bdo céo
tai chinh gitra nién dd dinh kém khéng phan anh trung thyc va hop 1y, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh
tai chinh ctia Cong ty tai ngay 30 thang 6 ndm 2020, va két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién (€ cia
Céng ty cho ky ké toan 6 thang két thic cuing ngay, phii hop véi chuan muc ké toan, ché dd ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cde quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viée lap va trinh bay bao cdo tai chinh giita nién d6.
Tp. HCM, ngay 25 thang 8 ndm 202()
FSTONG GIAM POC

“\

DICH VY TIN HQ
THANH PHO
HE CHI W1

AN -
e};ﬂ LY IHANG
S6 Gidy CNDKHNKT: 1169-2018-005-1
B¢ Tai Chinh Viét Nam cdp

Branch inHa Noi: 6 Floor, 36 Hoa Binh 4 3. Minh Khai Ward, Hai Ba Tung Dist . Ha Noi Tel . (84.24) 3782 0045  Fax :(B4.24) 3782 0048  Email: hanol@alsc.com.vn
Branchin Da Nang: 350 Hai Phong St., Thanh Khe Dist.. Da Nang City Tel: (B4.236) 3747 615 Fax: (84.234) 3747 620 Emuit;dansng@a%mguﬁn
Representalive In Can Tho: PP019 - A 200 Nguyen Hien St,Minh Kieu Dist, Can Tho ity 1el, (84.28) 38329129 Fax | (84.28) 3834 2957 Email: cantha@discicam.vn
Represantative In Hal Phong: 18 Hoang Van Thu St.. Hong Bang Dist., Hoi Phong Tel: (B4.24) 37820045 Fox: (84.24) 37820048 Emall: halphong@alsc.com.vn




CONG TY CO PHAN BIA OC SAI GON

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 30 thang 6 nam 2020

Maiu sd B 01 - DN

Bon vi tinh: Béng Viét Nam

TAI SAN
A. TAI SAN NGAN HAN
. Tién va cic khoan twong dwong tién

1. Tién
2. Céc khodn twong duong tién

II. Céc khodn déu tr tai chinh ngin han

. Chirng khoan kinh doanh

L o

. Péu v nim gifr dén ngay déo han

IIL. Ciac khodn phdi thu ngéin han

. Phai thu ngén han cda khich hang
. Tra trude cho ngudi ban ngdn han
. Phai thu ndi by ngin han

OGN U S e

dung

Lh

Phai thu vé cho vay ngéin han

Phai thu ngén han khac

Dy phong phdi thu ngén han khé doi
Tai sén thiéu chdr xtr Iy

el

TV. Hang tén kho
1. Hang tén kho
2. Dy phéng giam gid hang tdn kho

Y. Taisan ngan han khac
1. Chi phi tra trude ngén han
2. Thué GTGT duge khéu trir

3. Thué va cc khoan khéc phai thu Nha nuée
4. Giao dich mua bén lai tréi phiéu Chinh phu

5. Tai san ngan han khéc

. Du phong giam gia chitng khoan kinh doanh

. Phai thu theo tién d ké hoach hop déng xay

Mi sb

100

110
111
112

120
121
122
123

130
131
132
133

134
135
136
137
139

140
141
149

150
151
152

153
154
155

Thuyét
minh

Y.1

V.10

N2
V3

V.4
V.5a

V.6

Ban thuyét minh bdo cdo tai chink la phdn khéng thé tdch réi cia bdo cdo nay.

30/06/2020

1.201.770.749.297

18.693.491.169
18.693.491.169

50.000.000.000

50.000.000.000

677.290.324.538
42.412.656.849
404.683.782.048

99.051.868.700
131.142.016.941

446.291.456.976
446.291.456.976

9.495.476.614

9.495.476.614

01/01/2020

1.171.331.444.985

10,362.034.347
6.362.034.347
4.000.000.000

721.090.146.170
39.766.294.300
29.651.478.502

139.776.918.700
111.895.454.668

431.886.576.218
431.886.576.218

7.992.688.250

7.992.688.250

Trang 5
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CONG TY CO PHAN DIA OC SAI GON

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 30 thang 6 ndm 2020

MAu sé B 01 - DN

Bon vi tinh: Ddﬁg Viét Nam

TAI SAN

B. TAI SAN DAI HAN

I

e T - O N P

—
—

III.

Iv

v

_ﬁ

R =

m&bél\)r—-.‘

Cic khodn phai thu dai han

Phai thu dai han ctia kKhach hang
Tra trude cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vi truc thude
Phai thu ndi bd dai han

Phai thu v& cho vay dai han

Phai thu dai han khac

Dy phong phai thu dai han khé doi
Tai sin co dinh

Tai san ¢ dinh hiru hinh

- Nguyén gid

- Gid tri hao mon lup ké

Tai san ¢ dinh thué t3i chinh

- Nguyén gid

- Gid trj hao mon luj ké

. Tai san ¢6 dinh v6 hinh

- Nguyén gid

- Gid tri hao mon lup ké
Bét djng san diu tw

- Nguyén gia

- Gia tri hao mon luy ké

Tai sén dé dang dai han

. Chi phi san xuit, kinh doanh d& dang dai han

Chi phi xdy dung co ban dé dang

Céc khoin diu tw tai chinh dai han
Diu tu vao cong ty con

Dau twr vao cong ty lién doanh, lién két

Piu twr 26p vén véo don vi khéc
Du phong ddu tu tai chinh dai han
Dau tw ném giir dén ngay d4o han
Tai sdn dai han khic

Chi phi tra trude dai han

Tai san thué thu nhép hoén lai

Thiét bi, vat tur, phu ting thay thé dai han

Tai san dai han khac

TONG CQNG TAT SAN

Mai sb

200

210
211
212
213
214
215
216
219

220
221

222
223
224
225
226
227
228
229

230

260
261
202
263
268

270

V3

V.5b

V.7

V.8

A

V.10

V.11

Bén thuyét mink bdo cdo tai chink li phn khéng thé téch roi ciia bdo cdo nay.

. Thuyét
inh

30/06/2020

384,637.882.422

122.140.000.000

55.100.000.000

67.040.000.000

5.107.668.018
3.160.014.518

19.232.180.565
(16.072.166.047)

1.947.653.500
1.947.653.500

7.929.172.452

7.920.172.452

247.882.737.185
169.136.000.000
62.857.700.000
11.253.067.992
(3.364.030.807)
§.000.000.000

1.578.304.767
1.578.304.767

01/01/2020

586.527.249.353
55.340.000.000

55.100.000.000

240.000.000

5.411.576.796
3.463.923.296

19.232.180.565
(15.768.257.269)

1.947.653.500
1.947.653.500

7.929.172.452

7.929.172.452

516.109.200.948

167.136.000.000

291.157.700.000
59.422.716.746
(1.607.215.798)

1.737.299.157
1.787.299.157

1.586.408.631.719

1.757.858.694.338

Trang 6
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CONG TY CO PHAN BTA OC SAI GON Miu s§ B 01 - DN

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2020 Bon vi tinh: Péng Vist Nam
NGUON VON Mi sb Ti‘;;:ﬁt 30/06/2020 01/01/2020
C. NO PHAITRA 300 868.792.297.237  1.109.049.863.980
L. Nongin han 310 820.792.297.237  1.061.049.863.980 \I
1. Phéi tra cho ngudi ban ngén han 311 V.12 45.047.258.856 127.320.582.322 ;’A
2. Ngudi mua tra tién trude ngén han 312 V.13 439.138.449.186 286.510.861.751 Jf«
3. Thué va cac khoan phai nép Nha nude 313 V.14 20.347.727.961 17.089.230.440 -li
4. Phai tra nguoi lao déng 314 811.391.580 2.800.843.176
5. Chi phi phai tra ngﬁn han ) 315  Wilb 82.540.739.244 77.6[79.357.334
6. Phai tra ndi bé ngin han 316 . -
7. Phai trd theo tién d6 ké hoach hop ddng xay
dung 317 - . .

8. Doanh thu chua thyuc hién ngin han 318 - -

9. Phai tra ngan han khac 319 V.16 34.846.540.379 315.944.099.575.
10. Vay va ng thué tai chinh ngéin han 320 V.17 195.954.591.489 233.105.309.000': [ o
11. Dy phong phai trd ngén han 321 - 2 ’\‘1}
12. Quy khen thudng, phic loi 322 2.105.598.542 599.580.382 \*
13. Qu§ binh n gi4 323 - ” .
14. Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phu 324 E -
1. No dai han 330 48.000.000.000 48.000.000.000
1. Phai trd ngudi ban dai han 331 - -
2. Ngudimua tra tidn trude dai han 332 - -
3. Chi phi phai tré dai han 333 . -
4. Phai tra ndi bd vé vén kinh doanh 334 - -
5. Phai trd ndi bé dai han 335 - -
6. Doanh thu chua thuc hién dai han 336 - -
7. Phai tra dai han khace 337 - -
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 V.17 48.000.000.000 48.000.000.000
9. Trdi phiéu chuyén déi 339 - -
10. C6 phiéu vu dai 340 - .
11. Thué thu nhép hodn lai phai tra 341 . -
12. Du phdng phai tra dai han 342 - -

Ban thuyét minh bdo cdo tai chink la phdn khong thé tach roi cia bdo cdo nay. Trang 7




CONG TY CO PHAN DJA OC SAI GON

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 30 théng 6 nam 2020

Miusé B0l -DN

BPon vj tink: Pong Viét Nam

2 i .z Thuyét
NGUON VON Miso .o
D. VON CHU SO HUU 400
I. Vén chi sé hiru 410 V.18
1. Vin gép ctia chu sé hitu 411
- Co phiéu phé théng c6 quyén bidu quyét 411a
- C6 phiéu wu dai 411b
2. Thang du vén cd phin 412
3. Quyén chon chuyén dbi trai phiéu 413
4. Vén khac ctia cht sé hitu 414
5. Cb phiéu quy 415
6. Chénh léch danh gi4 lai tai san 416
7. Chénh l&ch ty gia héi doai 417
8. Quy dau tu phét trién 418
9. Qu¥ hd tro sip xép doanh nghiép 419
10. Quy khic thude vén chii s& hitu 420
11. Loi nhuén sau thué chira phan phéi 421]
- LNST chura phén phéi liiy ké dén cudi kp treée 421a
- LNST chura phdn phéi ky nay 421b
12, Ngudn vén diu tr XDCB 422
II. Ngudn kinh phi, quy khic 430
1. Ngudn kinh phi 431
2. Ngudn kinh phi d& hinh thanh TSCD 432
TONG CQNG NGUON VON 440
NGUOT LAP BIEY KE TOAN TRUONG
/
\.\‘ / T
S
MH/ /
DINH THI NGUYET NGUYEN THI QUY

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh Ia phén khéng thé téch roi cia bdo cdo ndy.

30/06/2020 01/01/2020

717.616.334.482 648.808.830.358

717.439.574.967 648.632.070.843
455.399.180.000 455.399.180.000
455.399.180.000 455.399.180.000
1.940.000 1.940.000
(110.000) (110.000)

262.038.564.967 193.231.060.843
191.450.042.683 I111.773.017.498
70.388.522.284 81.458.043.345

176.759.515 176.759.515
176.759.515 176.759.515

1.586.408.631.719  1.757.858.694.338

Tp. HCM, ngay 25 théng 8 ndm 2020
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CONG TY CO PHAN PIA OC SAI GON

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho ky ké todn 6 thang diu ném 2020

Miu s6 B 02 - DN

Don vi tinh: Déng Viét Nam

CHI TIEU Ma sé
I. Doanh thu ban hang va cung cdp dich vy 01
2. Céc khodn giam trir doanh thu 02
3. Doanh thu thun v& ban hang va cung cép dich vu 10
4. Gi4 vén hang ban 11
5. Loi nhudn gjp vé bin hang va cung cip dich vy 20
(20=10-11)
6. Doanh thu hoat dong tai chinh A
7. Chi phi tai chinh 22
Trong dé: Chi phi 1di vay 23
8. Chi phi bén hang 29
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26
10. Lgi nhudn thuén tir hoat déng kinh doanh 30
(30 =20 + (21 - 22) - (25 + 26))
11. Thu nhdp khic 31
12. Chi phi khac 32
13. Lo¢i nhudn khae (40 =31 - 32) 40
14. Tong lgi nhuén ké todn trude thué 50
(50 = 30 + 40)
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51
16. Chi phi thué TNDN hoan lai 52
17. Loi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép 60

(60 = 50- 51 -52)

NGUOI LAP Bltu/

Bin thuyét minh bdo cdo ti chinh & phiin khéng thé tach réi ciia béo cdo néy.

Thuyét
minh

VL1

V1.2

VL3
VL4

VIS

V1.6

6 thang diu
nim 2020

8.245.674.496
1.374.619.018
6.871.055.478
4.969.808.095
1.901.247.383

141.590.616.167
42.128.318.651
19.241.503.642
211.494.201
13.035.146.425
88.116.904.273

900.000

33.600.000
(32.700.000)

88.084.204.273

17.495.681.989

70.588.522.284

6 thdng diu
ndm 2019

3.424.894.174
3.424.894.174
1.923.079.572
1.501.814.602

58.122.633.549
3.051.670.944
5.051.670.944
11.965.540.038
42.607.237.169

46.115.395
(46.115.395)
42,561.121.774

8.515.447.434

34.045.674.340

Tp. HCM, ngay 25 thdang 8 ndm 2020

Trang ¢
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CONG TY CO PHAN PIA OC SAI GON

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phép gian tiép)

Cho ky ké todn 6 thang ddu ndm 2020

Mau s B 03 - DN

Bon vi tink: Dong Viét Nam

CHI TIEU

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Lginhuén trude thué
2. PDiéu chinh cho cic khoin :
- Khau hao tai san cb dinh va bt dong san dau tu
- Céc khodn dy phong
- Lai, 16 chénh lgch ty gia héi doai do dénh gia lai cac khoan
muyc tién té ¢d gbe ngoai t§
- L, 10 tir hoat dong dau tu
- Chi phi 13i vay
- Céc khoan diéu chinh khéc L
3. Lginhuan tir hoat djng kinh doanh trwée thay doéi vin
luu dong
- Tang (), gidm (+) cdc khoan phai thu
- Téng (-), gidm (+) hang ton kho
- Ting (+),Igi'am (=) cac khoan phai tra (khéng k& lai vay
phai tra, thué thu nhip phai ndp)
Tang (-), gidm (+) chi phi tra trudc
Tang (-), gidm (+) chimg khoén kinh doanh
Tién 3i vay da tra

- Thué thu nhép doanh nghiép da nop
Tién thu khac tr hoat ddng kinh doanh
- Tién chi khac tir hoat déng kinh doanh

Ll

Luu chuyén tién thuin tir hoat djng kinh doanh

II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG PAU TU
I. Tién chi d& mua sim, x&y dyng TSCP va c4c TSDH khéc

Tién thu tir thanh 1y, nhueng ban TSCD va cac TSDH khac
Tif:':n chi cl}o vay, mua cac cong cu ng cua don vi khéde

Tien thu hoi cha vay, bdn lai cdc cong cu ng cha don vi khdc
Tién chi du tw gép vén vao don vi khac

Tién thu hdi dau tr gép von vao don vi khic

Tién thu tir 131 cho vay, ¢d tire va loi nhufin duge chia

£ W D

=] 5 LA

Luru chuyén tién thufn tir hoat dgng diu tur

Ban thuyét minh bdo cdo tai chink la phén khdng thé tdch rdi eta bdo cdo néy.

Ma sb

01

02
03

04

06
07

08
09
10

11
12
13
14
15
16
17

20

21

22
23
24
25
26
217

30

6 thang dau
nim 2020

88.084.204.273

303.908.778
1.756.815.009

(120.510.616.167)
19.241.503.642

(11.124.184.465)
(85.593.757.609)
(14.404.880.758)

(194.445.534.795)
158.994.390

(9.620.111.478)

(13.836.000.000)

(328.865.474.715)

(84.748.700.000)
67.473.750.000

(11.200.000.000)
423.137.270.000
3.408.735.798

398.071.055.798

6 thing diu
niam 2019

42.561.121.774 -

540.525.444

8.\ Y

‘M
ER
HA

1
.

(5.891.826.107) <

(58.122.633.549)
5.051.670.944

(15.861.141.494)
(19.144.901.734)
(12.399.835.310)

(19.806.674.112)
42.405.701

(5.051.670.944)

(28.569.656.054)

(100.791.473.947)

(49.000.000.000)
20.050.000.000

(449.635.500.000)
180.000.000.000
57.842.589.361

(240.742.910.639)

Trang 10
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CONG TY €O PHAN BJA OC SAI GON

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phuong phap gi4n tiép)

Cho ky ké todn 6 thang dau nam 2020

Maiu s§ B 03 - DN

Pon vi tinh: ﬂéng Viét Nam

CHI TIEU

I LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

(e ]

& W

h

=

Tién thu tir phat hanh ¢b phiéu, nhan vén gop ciia CSH
Tién tra lai vén g6p cho cac chi s& hitu, mua lai ) phiéu cua
doanh nghi¢p da phdt hanh

Tién thu tir & vay

Tidn tra ngy géc vay

Tidn tra ng goe thué tai chinh

Cé tire, lgi nhudn @ tra cho chi s& hiru

Luwu chuyén tién thuin tir hoat déng tai chinh

Luu chuyén tién thuin trong k¥ (50 =20+ 30 + 40)
Tién va trong duong tién diu ky

Anh hudng cha thay d6i ty gia héi dodi quy dbi ngoai té
Tién va twong dwong tidn cubi ky (70 = 50+60+61)

Ban thuyét minh béo cdo tdi chinh lé phin khéng thé téch réi ciia bdo cdo nay.

NGUYEN TIHJI QUY

—— Thuyét 6 thiang diu 6 thang diu
minh nim 2020 nim 2019
31 ¢ 8
32
33 VIL2  233.867.337.004 15.500.000.000

34 VIL3  (271.018.054.515) (76.150.000.000)
35 g =

S B seg

Ll

-
=

-~

36 (23.723.406.750) (2.965.408.948) ¢
40 (60.874.124.261)  (63.615.408.948) ;
50 8.331.456.822  (405.149.793.534) 5
60 10.362.034.347  518.152.333.130 -i_
61 - - 1
70 V.1 18.603.491.160  113.002.530.596

Tp. HCM, ngay 25 théng 8 ndm 2020

Trang 11
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho

ky k€ todn 6 thang ddu nam 2020

Miu s B 09 - DN

BPomn vi tinh: Bé'r:g Viét Nam

I. PAC PIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP

1.

[S¥)

o

6.1.

Thanh ldp:

Céng ty Cé phin Dia bc Sai Gon (goi tit 1a “Céng ty”) duge thanh 1ap theo Quyét dinh sé 108/1999/QD-TTg ngay 23
thang 4 nam 1999 cia Thu Tudng Chinh phi trén co s¢ ¢d phin hoa tir Cong ty Xay dung va Kinh doanh nha Gia
Binh. Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh Cong ty c6 phédn s6 056652 ngay 06 thang 12 nam 1999 va déng ky thay
d6i 1an thir 14 ngay 27 thang 07 nam 2020 duge cdp bai Sd Ké hoach va Diu tw Thanh phé b Chi Minh.

Tru sé chinh: S6 63-65 Dién Bién Phul, phudng 15, quan Binh Thanh, Tp. HCM.

. Linh vuc kinh doanh:

Xiy dymg va kinh doanh bat d6ng san.

. Nganh nghé kinh doanh:

Hoal dong chinh trong ndm hién tai ciia Cong ty 14 cho thué, mua ban nha o, nhdn quyén str dung ddt dé xay dung nha
& ban va cho thug, ddu tu xdy dyng co s& ha thng theo quy hoach, xdy dung nha & dé chuyén quyén sit dung dat, xay
dung dan dung va céng nghiép va tu van bét déng san.

. Chu ky san xudt, kinh doanh théng thudmg:

Chu ky sén xuét, kinh doanh ctia Céng ty kéo dai trong vong 12 théng theo nim tai chinh théng thudmg bét dau tr
ngdy 01 théang 01 dén ngay 31 thang 12.

. Piic diém hoat djng ciia doanh nghiép trong k¥ ké todn c6 anh hudng dén bio cdo tii chinh: khéng 6.

. Ciu tric doanh nghi¢p

Danh séch cdc cong ty con

Tai ngay 30 thdng 6 nam 2020, Céng ty cd tdm (08) ¢dng ty con s& hitu trire tiép nhu sau:

1y IZ quyén biéu

e e e

Tén Cong Ly va dia chi Hoat déng chinh Ty lé von gdp Ty lé s¢ hitu buyét
Cong ty Cé phﬁn Pdu tu va Phat Xay dung, kinh _
trien Nhon Trach doanh bat ddng san 89,27% 89,27% 89,27%
Céng ty TNIH MTV Dja é¢c Sai Xay dung, kinh
Gon Nam Do doanh bit dong san 100,00% 100,00% 100,00%
Céng ty TNHH Sai Gon Vinh San xuit hang
Khang trang tri ndi that 80,00% 80,00% 80,00%
Cong ty Cé phan Ddu tv BDS Xdy dung, kinh
Hung Vuong doanh bit dong sin 70,00% 70,00% 70,00%
Céng ty CP Piu tu Xdy dung vd Xdy dung, kinh
Kinh doanh nha Gia Binh doanh bét dong san 70,00% 70,00% 70,00%
Céng ty TNHH Kinh doanh BBS Xay dung, kinh
Sai Gon doanh bét déng san 100,00% 100,00% 100,00%
Cong ty TNHH MTV Dija dc Sai Xdy dung, kinh
Goén Hoa Binh doanh bt ddng san 100,00% 100,00% 100,00%
Céng ty C6 phdn Tin hoc Lép trinh may vi
Smartway tinh 70,00% 70,00% 70,00%
Ty & quyén bidu quyét dugc xdc dinh ciin ¢t vao sb cb phin phd thong da phét hanh ciia cée cong ty con.

Cde thuyét minh nary la bg phdn hop thank cde Bdo cdo tai chinh, Trang 12
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CONG TY CO PHAN PIA OC SAI GON Miu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ky ké todn 6 thdang ddu ndm 2020 Do vi tinh: D(ﬁﬂg Viét Nam

6. Ciu triic doanh nghiép (tiép theo)

6.2.

Loyl
L

IL.

1L

Danh sach céc cong ty lién két

Tai ngay 30 thing 6 nam 2020, Céng ty ¢é bén (04) cong ty lién két nhwr sau:
Ty 16 quyén biéu

Tén Cong ty va dia chi Hoat déng chinh Ty Ié vén gop Ty Ié s hiru Sy

Céng ty CO phin Tu vén - Thiét Tu van, thiét ké,

ké - Xay dung B4 Thi gidm sdt 49.70% 49,70% 46.70%

Céng ty Cb phin Nha hang Kdn Dich vy &n udng,

Kau td chire sy kién 49,00% 49,00% 49,00%

Cong ty TNHH Pja éc Tuin Kinh doanh bit

Minh ddng san 50,00% 50,00% 50,00%
Kinh doanh bét

Cédng tv TNHH Hai Sinh Nguyén déng san 27,70% 27,70% 27,70%

MNOA S B <

. Danh sach cac don vj truc thuge khong cé tir cach phap nhén hach toan phuy thudc

- Chi nhanh San giao dich bt d6ng san - tru s& tai 63-65 Dién Bién Phu, phudng 15, quan Binh Thanh, Tp, HCM.
- Chi nhanh Ha Ni - tru s& tai 12A td 53, phudng Yén Hoa, quan Cau Gidy, Tp. Ha Ngi.

. Tuyén bd vé khi niing so sanh thang tin trén Bdo cdo tai chinh

Viée lwa chon sé lidu va thong tin ciin phai trinh bay trong bao cdo tai chinh duge thyre hién theo nguyén téc ¢6 thé so
sanh duoc gitra cic ky ké toan tuong img.

NIEN PQ KE TOAN, PON VI TIEN TE SUDUNG TRONG KE TOAN

. Nién 4 ké toan

Nién d6 ké todn cua Cong ty bit dau tir ngay 01 thang 01 va két thic ngay 31 thang 12 hang nam.
Ky ké todn 6 thang ddu ndm cia cong ty bit diu ngdy 01 thang 01 va két thic ngay 30 thing 06 hang nam.

. Pon vi tién t¢ sit dung trong ké todn

Pdng Viét Nam (VND) duoc sir dung 1am don vi tién t& dé ghi sd ké toan.

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

. Ché d¢ ké toan ap dung

Cong ty 4p dung Ché d ké to4n doanh nghiép Viét Nam theo hudng dén tai Théng tu s6 200/2014/TT-BTC duge B
Tai chinh Viét Nam ban hanh ngay 22/12/2014 va céc théng tur sita ddi, bd sung.

. Tuyén b6 v& viéc tuin thi chuin mue ké todn va ché d§ ké todn.

Ching t8i da thyc hién cdng viéc ké todn 1&p va trinh by bdo céo tai chinh theo céc chudn myc ké todn Viét Nam, ché
d6 ké todn doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh phap 1y 6 lién quan. Bdo cdo tai chinh d4 dugc trinh bay mét
cach trung thyc va hop Iy v& tinh hinh tai chinh, két qua kinh doanh va cdc ludng tién clia doanh nghiép.

Viéc lya chon sb li¢u va thong tin cdn phai trinh bay trong ban Thuyét minh bao céo tai chinh dugc thye hign theo
nguyén tic trong yéu quy dinh tai chudn myc ké todn Viét Nam s6 21 "Trinh bay Bdo Céo Tai Chinh". |

Cdc Ih:.ryér minh nay la bg phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh. Trang 13
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Cho kp ké todn 6 thang dau nam 2020 Don vi tinh: Bcﬁng Viét Nam

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
1. Nguyén tic ghi nhan cac khoan tién va twong duong tidn
Ticn bao gdm tién mat, tién gii ngén hang khong ky han.

Céc khodn tuong du-u‘ng tién bao gdm cdc khoan tién guri ¢6 ky han va céc khoan dau tr ngin han cé thin han gdc
khéng qud ba thang ké tir ngdy déu tu, c6 tinh thanh khoan cao, cé kha nang chuyén déi d dang thanh cic luong tién
xéc dinh va khong ¢ nhiéu riii ro trong chuyén déi thanh tién.

2. Nguyén tic ké tosn céic khoin diu tw tai chinh
Nguyén tic ké toin dbi voi cdc khoan ddu tw nim giir dén ngay ddo han

Céc khodn ddu tr ndm glu' dén ngay d4o han bao gdm: cac khoan tidn gui ngin hang ¢6 ky han vai muc| \dich thu lai
hang ky va cac khoan dau tu nim giit &n ngay ddo han khéc.

Céc khoan ddu tu ném gitr dén ngay ddo han dugc ghi nhdn ban diu theo gia gbc bao gdm gid mua va céc¢ chi phi lién
quan dén giao dich mua cdc khoan diu tu. Sau ghi nhan ban diu, ndu chua duoc lap dur phong phél thu kho doi theo
quy dinh cia phap ludt, c4c khoan ddu tu nay duge danh g gi4 theo gla tri c6 thé thu hdi. Khi c6 bing chu‘ng chéc chiin
cho théy mét phan hoic toan bé khoan diu tur c6 thé khéng thu hdi duoe thi s6 tdn thit duge ghi nhan vao chi phi tai
chinh trong ky va ghi giam gia tri dau tu. |

Nguyén tic ké toan déi véi cic khoan cho vay

Cac khoan cho vay la cdc khoan cho vay bing khé uéc, hop ddng, thoa thugn vay gilta 2 bén voi mue .dwh thu 1ai
hang k¥ va dugc ghi nhén theo gia gbc trir c4c khoan dy phong phai thu khé doi. Dy phang phai thu khd ddi cua cédc
khoan cho vay dugc ldp can cr vao muc udc tinh cho phdn gi4 tri bi tdn thit d3 qud han thanh todn, chua qua han
nhung ¢6 thé khong ddi duge do khach vay khéng cé kha nang thanh toan.

Nguyén tic ké toan cdc khoin diu tr vio céng ty con, cong ty lién két

Khoén dau tu vao cdng ty con duoc ghi nhan khi Coéng ty nam gitr trén 50% quyén biéu quyét va c6 quyén chi phéi
céac chinh sach tai dnnh va hoat déng, nhim thu dugc loi ich kinh té tir c4c hoat ddng cua céng ty do. Khl Coéng ty
khéng con nidm giit quyén kiém soét cong ty con thi ghi gidm khoan dau ti vao céng ty con.

Khoén du tr vao céng ty lién két duge g ghi nhén khi Céng ty nim gur tir 20% dén duéi 50% quyén bidu quwt cla cdc
cong ty duge dau tw, cb anh hudng dng ké trong cic quyét dinh vé chinh séch tai chinh va hoat dong tai c4c cong ty
nay. |

Céc khoan déu tu vio cong ty con, cbng ty lién két duge ghi nhén ban diu theo gid gbc, sau d6 khéng a‘uqc dleu chinh
theo nhimg thay ddi cia phin s& hitu ctia cée nha ddu tu trong tai san thuin cua bén nhan diu tu. Gia gbc FJdU gom gia
mua va cdc chi phi lién quan tryc tiép dén vige diu . Trudng hop dau tu bang tai san phi tién &, gid phi khoan dau
tu dugce ghi nhén theo gid trj hop 1y cia tai san phi tién (€ tai thoi diém phat sinh. '

Du phéng ton thit ddu tr vé.o cdng ty con, lién két duoc trich 1ap khi doanh nghiép nhan von gop diu tur l:n 16 dén dén
Céng ty ¢ kha nang mét vén hojic khi gid tri cdc khodn dau tu vao céng ty con, lién két b suy gidm gia m Can cir dé
trich 18p du phong t6n thit diu tu 12 béo cdo t2i chinh hop nhét clia c8ng ty dugc diu tu (néu cdng ty ndy 1a cong ty
me), 14 béo cdo tai chinh ctia cong ty duge ddu tr (néu céng ty nay la doanh nghiép doc 14p khdng c6 céng ty con).

Nguyén tic ké todn cac khodn diu tu g6ép von vao don vi khic
Khoén dau tu gép vén vao don vj khac 1a khoan Cong ty ddu tu vao cong cu vén ciia don vi khic nhung khong cé
quyén kiém sodt hoic ddng kiém soét, khéng c6 dnh hudng déng ké dbi véi bén duoe diu tu.

Céc khoan ddu tr duge ghi nhan theo gid gbe, bao gdm gla mua va& cac chi phi lién quan truc tiép dén viée diu tu.,

Trudng hop dau tu bing tii san phi tién t&, gi phi khoan d4u tw duge ghi nhin theo gid tri hop Iy cia tai|san phi tién
té tai thdi diém phat sinh.

Khoén diu tu ma Léng ty nim giir lau dai (khong phﬂn loai 12 chimg khodn kinh doanh) va khéng ¢6 anh hudng ding
ké ddi vai bén duge dau tir, v iéc 14p du phdng tén thit duoc thl,l‘c hién nhu sau:

Cdic thuyét minh néy lé b3 phdn hap thank céc Bdo cdo 1ai chinh. Trang 14
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1g Viét Nam

2

4.1

4.2 BCC phdn chia l¢i nhugn

Cdic thuyét minh nay 1& b phdn hop thanh cde Bdo edo i chinkh.

. Nguyén tic ghi nhin cic khoan phii thu thuong mai va phaii thu khic:

. Nguyén tic ké toan cdc hgp dong hop tc kinh doanh (BCC)

. Nguyén tic ghi nhin hang ton kho:

Nguyén tic ké todn cdc khoan diu twr thi chinh (tiép theo)

|

+ Khoan déu tu vao cd phiéu niém vét hogc gia tri hop 1y khoan déu tu duge xdc dinh tin cdy, viéc 14p dl,!tr phong dua

trén gid tri thi trudng cia cd phiéu.

+ Khoan ddu tu khong xac dinh duoc gid tri hop 1¥ tai thoi diém bdo céo, viéc 14p dy phong duge thuc
vao khoan 13 ciia bén dugc dau tw. Cin cir dé trich lap dy phong tén thit d¢du tu vao don vi khic 12 bdo ¢
hop nhit ciia cong ty duge diu tu (néu cong ty nay 12 cong ty me), 12 bao céo tai chinh clia cong ty dugo
cong ty nay la doanh nghiép ddc 1ap khéng ¢ cong ty con).

Nguyén tic ghi nhin cic khoin phii thu: theo gi4 gbc trir dy phong cho cic khodn phai thu khé dai.

hi¢n can ¢
40 tai chinh
dau tw (néu

Viéc phén loai cac khoan phai thu 1a phai thu khach hang va phai thu khac tly thuge theo tinh chat cia giao dich phat

sinh hodc quan hé gitra céng ty va dbi tugng phai thu.

Phuong phip 1dp du phong phai thu khé doi: dy phong phéi thu khé doi dugc ude tinh cho phin gia t
ctia céc khoan ng phai thu va cac khoan ddu tr ndm gitr dén ngdy dao han khéic c6 ban chét tuong tur c4c
thu khé c6 kha nang thu hdi di qué han thanh toan, chua qué han nhung c6 thé khéng doi dugc do khach:
kha nang thanh todn vi 1am vio tinh trang phé san, dang lam thi tuc giai thé, mét tich, bo trén...

Céng ty ghi nhan cac khoan mang di gép vén vao BCC ban diu theo gia gée va phan anh 1a no phai thu khdc

D&i véi BCC dui hinh thire hoat dgng kinh doanh ddng kiém so4t

Hop déng hop téc kinh doanh dudi hinh thirc hoat déng kinh doanh déng kiém soat 1a hoat déng lién d
thanh lap mot co s kinh doanh méi. Céc bén lién doanh ¢6 nghia vu va duge huéng quyén lgi theo thda
hgp ddng. Hoat déng ciia hop ddng lién doanh dugc cac bén gép vén thuc hién cling véi cdc hoat déng
thang thudng khic clia ting bén.

i bi tdn that
khodn phai
ng khéng cd

canh khéng
thudn trong
kinh doanh

Cac khoan vén (bing tién hodc tai san phi tién t&) gép vio BCC duoc ghi nhan va phan anh trong Béo cdq tii chinh 1a

thi san g6p vén lién doanh can cir vao c4c théa thudn trong hop ddng. Chénh léch gitra gia tri hop 1y clia
vé va gia trj khoan vén gép (néu c6) duge phan dnh Ia thu nhip khic hogic chi phi khéc.

D6i v6i doanh thu, chi phi, sin phdm lién quan dén hop ddng thi Céng ty ghi nhin doanh thu dugc chia

tai san nhan

tir viéc ban

hang hodc cung cp dich vy, chi phi phéi ganh chiu cua lién doanh cin cir vao céc thoa thudn trong hgp dfmg. Déi cac
khoan chi phi phét sinh riéng cho hoat ddng kinh doanh déng kiém sodt do minh bo ra thi Céng ty phai ghi nhan chi

phi phai ganh chju.

BCC quy dinh cac bén khdc trong BCC chi duge phan chia lgi nhuén néu két qua hoat dong cia BCC cb 141, dong thoi

phai génh chju 18, Céng ty ghi nhén phin doanh thu, chi phi tuong (mg v&i phén minh dugc chia tir BCC.

Nguyén tic ghi nhan hang tdn kho: Hang t&n kho duge ghi nhén theo gid gbe (-) trir du phong gidm gid va du phong

cho hang tdn kho 13i théi, mét phdm chat.

Gis gbe hang ton kho duge xdc dinh nhu sau:

|

- Chi phi san xudt kinh doanh d& dang: bao gdm chi phi dén bu, giai phéng mit bing, san 14p mat bing, cl‘Li phi quyén
st dung dat, chi phi nguyén vat lidu chinh, nhan cong tryc tiép va chi phi san xudt chung phét sinh trong qué trinh

thyre hién cdc dy 4n, cdc cdng trinh xay dung co ban do dang.

Trapg 15
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Phuong phap tinh gid tri hang ton kho:
- Nguyén vit lidu, céng cy, dung cu: theo gia binh quén gia quyén.
Hach todn hang ton kho: Phuong phép ké khai thudng xuyén.

Phuong phip lap du phing lem oid hang tén khe Dy phong cho hang tdn kho dugc trich 1dp khi uxé1 tri thudn c6
thé thyc hién dugc ctia hing tdn kho nhé hon gia gée. Gid tri thudn c6 thé thye hign dugc 14 gia ban ude lmh trir di chi
phi uéc tinh d& hoan thanh san phim va chi phi ban hang uéc tinh. 86 dy phong giam gid hang ton kho 1a s chénh
léch giita gid gdc hang ton kho 16n hon gia tri thuan ¢ thé thuc hu%n dugc cua ching. Dy phong giam gla hang ton

kho duge l4p cho timg mit hang tén kho cé gid gbe 16n hon gid tri thudn ¢6 thé thue hign dugc. |

6. Nguyén tic ghi nhiin va khéu hao tai san ¢ dinh (TSCD):

6.1 Nguyén tic ghi nhan TSCP hiru hinh:
Tai san c¢6 dinh hitu hinh duge ghi nhin theo nguven gié trir di (-) gid tri hao mon lity ké. Nguyén gid 14 toan b céc
chi phi ma doanh nghigp phai bé ra dé c6 duge tai san ¢ dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sin
sang st dyng theo du tinh. Céc chi phi phét sinh sau ghi nhin ban dau chi dugc ghi tang nguyén gid tai|san cé dinh
néu cac chi phi ndy chic chin lam tang lgi ich kinh té trong twong lai do st dung tai san dé. Céc chi phi khéng théa
man didu kién trén duoc ghi nhén 1a chi phi trong k.
Khi i san c6 dinh dugc ban hodc thanh 1y, nguyén gid va khiu hao iy ké duge xoa sé va bit ky khocn 1ai 1820
phét sinh tix viée thanh 1y déu dugc tinh vio thu nhip hay chi phi trong k.
Xdc dinh nguyén gia trong timg trudng hop:
Téi san ¢é dink hiru hinh mua sdm
Nguyén gi4 tai san cb dinh bao gdm gid mua (trir (-) cac khoan dugc chiét khéu thuong mai hogc giam gid), cdc khoan
thué (khéng bao gdm cdc khoan thué dugc hoan lai) va cic chi phi lién quan trye tiép dén vige dua tai san vao trang
théi sén sang sir dung, nhu chi phi 13p dat, chay thir, chuyén gia va céc chi phi lién quan tryc tiép khéc.
Tai san ¢é dinh hinh thanh do ddu tr xéy dung theo phuong thirc giao thu, nguyén gid 14 gid quyét toan cong trinh
dau tu xay dung, cc chi phi lién quan truc tiép khéc va 18 phi trude ba (néu cé).
Tai s&n ¢b dinh 12 nha cira, vét kién tric gén lién voi quyén sir dung dét thi gid tri quyén sir dung dit dugc xdc dinh
riéng biét va ghi nhén 12 tai san ¢ dinh vé hinh.

6.2 Nguyén tiic ghi nhan TSCD vé hinh: '
Tai sin ¢6 dinh v hinh dugc ghi nhan theo nguyén gid trir di (-) gi4 tri hao mon lity k& Nguyén gid tai san ¢b dinh
v6 hinh I& toan bé céc chi phi ma doanh nghiép phai b ra dé ¢6 duge tai san ¢ dinh v6 hinh tinh dén thoi diém dua
tii san dd vao sir dung theo dy kién.
Xac dinh nguyén gid trong timg trudng hgp:
Tai sén c6 dinh vé hinh la qu}én sur dung ddt |
Nguyén gid tai san cé dinh v6 hinh 12 quyén sir dung d4t 1 56 tién tra khi nhan chuyén nhugng quyén sir tfung dét hop
phép tir ngudi khéc, chi phi dén bi, giai phong mat bing, san lip mit bing, 18 phi trude ba... |

6.3 Phuong phdp khau hao TSCPH
Tai san ¢b dinh duge khdu hao theo phuong phap dudng thing dya trén thoi gian sir dung ude tinh cla tai sin. Thoi
gian hifu dung wéc tinh 14 thoi gian ma tai san phat huy duge tac dyng cho san xuét kinh doanh.
Thoi gian hitu dung woce tinh cita cdic TSCD nhur sau:
Nha xudng, vat kién tric 25 nam
Mdy moc, thiét bi 03 - 08 ndm
Phuong 1ién vdn tdi, fruyén dén 03 - 08 nam
Thiét bi, dung cu quan ly 03 - 04 ndm
Quyén sir dyng ddl vé thoi han dwge ghi nhdn theo gid géc va khong tink khdu hao.

Cdc thuyét minh nay Ié bg phén hop thanh céc Bdo cdo tai chinh. Trang 16
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. Nguyén tic ghi nhin vay

Nguyén tic ghi nhin chi phi xay dung co bian dé dang:

Chi phi xay dl,mg co ban dé& dang dugc ghi nhan theo gid gbe. Chi phi nay bao gbm toan bo chi phi cin ﬁhlét dé mua
sim mdi tai san ¢b dinh, x&y dung mdi hodc sira chira, ¢di tao, mé rdng hay trang bi lai k¥ thuat cong trinh,

Chi phf nay dugc két chuyén ghi tang tai san khi cOng trinh hoan thanh, viéc nghi¢m thu tdng thé da thue hién xong,
tai sén dugc ban giao va dua vao trang thdi sin sang st dung.

. Nguyén tic ghi nhin no phii tra

Céc khoan ng phai tra duge ghi nhin theo nguyén gid va khong thip hon nghia vy phai thanh toan.
Cdng ty thyc hién phan logi cdc khoan ng phai tra 14 phai tra ngudi ban va phai tra khéc thy thude theo tinh chit clia
giao dich phat sinh hoc quan hé gilra cong ty va déi trong phai tra.

Céc khodn ng phdi trd duge theo déi chi tiét theo k¥ han phai tra, ddi twong phm tra, loai nguyén u, phdl ira (bao gbm
viéc danh gié lai ng phai tra thoa min dinh nghia cac khoan muc tién 18 ¢6 gée ngoai &) va cdc yéu 16 khac theo nhu
cau quan ly ctia Cong ty.

Tai thoi diém 13p bdo co tai chinh, Céng ty ghi nhin ngay mot khoan phai tra khi ¢6 cac bang chimg cho thdy mét
khoan tdn thét c6 kha nang chic chin xay ra theo nguyén tac thin trong.

Gid tri cdc khoan vay ducrc ghi nhén 12 téng sb tién di vay cua céc ngin hang, 16 chirc, cong ty tai chfnln va cac ddi
tuong khac (khong bao gdm cdc khoan vay dudi hinh thiic phat hanh trai phiéu hodc phat hanh ¢b phiéu uu dai ¢6
diéu khoan bét budc bén phat hanh phai mua lai tai mét thai diém nhit dinh trong trong lai). |
Céc khoan vay duge theo doi chi tiét theo timg d6i twgng cho vay, cho no, timg khé udc vay ng va nmg loai tai sén
vay no.
Nguyén tic ghi nhin cic khoin chi phi di vay:

|
Nguyén tic ghi nhén chi phi di vay: 13i tidn vay va céc chi phi khéc phat sinh lién quan truc tiép dén cac khoan vay
cha doanh nghiép dugc ghi nhdn nhu khoan chi phf sén xuét, kinh doanh trong k¥, trir khi chi phi nay ph::il sinh tir cac
khoan vay lién quan tryc tlep dén viéc dau tr x4y dimg hoac sin xuﬁt tai san do dang dugc tinh vao gid tri tai san d6
(duge vin héz) khi ¢6 du didu kien quy dinh tai chuén myc ké toan s& 16 " Chi phi di vay". '

|
Nguyén tic ghi nhan chi phi phii tré; |
|
Chi phi phéi tra bao gbm chi phi lai tién vay: chi phi dé tam tinh gi4 vén hang héa, thanh phim bét ddng i &5 bko...
da phat sinh trong k¥ bdo cdo nhung thyre té chua chi tra. Céc chi phi nay dugc ghi nhan dya trén cédc udc tinh hop 1y
vé s6 tién phai tra theo céc hop déng, thda thusn,...

Nguyén tic ghi nhédn vén chi sé hiru

Nguyen tic ghi nhan vén gop ciia chia s& hitu: Vén gop ctia chil s hitu dwoe hinh thanh tir s6 tién da 26p von ban
dau, gép bd sung ciia cic b dong. Vén gép cuia chu sé hitu dugce ghi nhin theo sé vén thyuc té da gDp bang tién hodc

bang ti san tinh theo ménh gid ctia ¢b phiéu da phadt hanh khi méi thanh 1ap, hodc huy dong thém dé ma nong quy mo
hoat d¢ng ctia Céng ty. |

Thﬁng du vén b phin: Phan 4nh khoan chénh 1&ch ting gilta gia phéat hanh cé phléu so v&i ménh gia kh: phét hanh
lan du hoic phat hanh bd sung ¢b phiéu va chénh Iech téng, gidm gifta s6 tién thyc té thu duge so V(‘Il gidimua lai khi
téi phat hanh co phiéu quy. Trudong hop mua lai cé phmu @& hiy bo ngay tai ngay mua thi gla tri ¢b phléu duoce gh1
giam ngudn vén kinh doanh tai ngay mua la gia thuc té mua lai va ciing phai ghi gidm ngudn vén kinh doanh chi tiét
theo ménh gia va phin thing d vén ¢b phin ca cb phiéu mua lai. ‘

Cdec thuyét minh ndy la b§ phdn hop thanh cde Béo cdo tai chink. Trang 17
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Nguyén tic ghi nhin lgi nhuin chwa phéin phdi.

Lot nhudn sau thué chua phén phdi dugc ghi nhan 1a 56 1gi nhudn (hoic 18) tir két qua hoat dfng kinh doanh cia Cong
ty sau khi trtr (-) chi phi thué thu nhap doanh nghi¢p ciia ky hién hanh va céc khoan diéu chinh do 4p dung héi t6 thay
ddi chinh sach ké toan, diéu chinh hdi t6 sai s6t trong yéu clia cA¢ nam trudc.

Viéc phan phdi lgi nhuén duge can cir vao didu 1 Cong ty va thong qua Dai hdi déng ¢é déng hang nam. |

Nguyén tic ghi nhin Cd phiéu quy

|
Cdc cong ey vén chu s hitu duge Cong ty mua lai (c6 phiéu qu¥) duge ghi nhan theo nguyén gi4 VA Urir yao vén chi
so hitu. Céng ty khong ghi nhin céc khoan 13i/(13) khi mua, ban, pha‘r hanh hoac hity céc cong cu vdn chit sd hiru cla
minh. Khi tai phat hanh, chénh 1&ch gitra gid tai phat hanh va gia sé sich cua c¢b phidu quy duge ghi vag khoan myc
“Thang dur vén ¢ phan”.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhin Doanh thu va thu nhip khiac
Nguyén tic vA phurong phap ghi nhin doanh thu béin hang

Doanh thu bén hang duge ghl nhan khi déng thoi théa min 5 diéu kién sau: 1. Doanh nghiép ¢ chuyén giao phan lon
rui ro va loi ich gén lién quyén s& hitu sén phim hodc hing hoa LhD ngudi mua; 2. Doanh nghiép khéng ¢on nam gitr
quyén quan Iy hdng héa nhu ngudi s& hiru hang héa hoac quyén kiém soat hang héa; 3. Doanh thu duge xdc dinh
tuong ddi chic chin. Khi hop ddng quy dinh ngudi mua duoe quyén tra lal san pham hang héa dd mua theo nhimg
ditu kién cu thé, doanh nghigp chi dugc ghi nhin doanh thu khi nhing diéu kién cu thé do khéng con ton tai va ngudi
mua khéng duoc quyén tra lai san pham, hang héa (trir trucfng hop tra lai dudi hinh thirc d6i lai dé 13y hang héa, dich
vu khac), 4. Doanh nghiép da hodc sé thu dwgc loi ich kinh t& tir giao dich ban hang; 5. X4c djnh dugc cac chi phi lién
quan dén giao dich bén hang.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhin doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu cua giao dich vé cung cap dich vy dugc ghi nhan khi két qua cia giao djch d6 duoc xac dmh mat cach
dang tin cay. Trmm;_, hop giao dich vé cung cip dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi ﬂhdﬂ trong kv
theo két qua phan cOng viéc da hoan thanh vio ngay lip Béng Can ddi ké toan cia ky dé. Doanh thu Lunmcap dich vu
dugc ghl nhén khi ddng thoi thoa man tat ca bdn (4) diéu kién: 1. Doanh thu duoc xéc dinh tuong dbi chic chin. Khi
hgp dong quy dinh ngudi mua duge quyén tra lai dich vy d2 mua theo nhitng diéu kién cy thé, doanh nghigp chi dugc
ghi nhin doanh thu khi nhiing diéu kién cu thé d6 khéng con tdn tai va ngudi mua khong duge quyén tra lai dich vy
da cung cdp; 2. Doanh nghi¢p da hoac s& thu duge loi ich kinh té tir giao dich cung cdp dich vy dé; 3. Xac dinh duoc
phan céng viée da hoan thanh vao ngé\e 1ap bang Can ddi ké toan; 4. X4c dinh duoc chi phi phat sinh cho gmu dich va
chi phi hoan thanh giao dich cung cap dich vy d6.

Néu khong thé xdc dinh duoc két qua hgp ddng mét cach chic chin, doanh thu s& chi dugce ghi nhén & mifc c6 thé thu
hdi duge cua céc chi phi 3 duge ghi nhéan.

Nguyén tiic vi phuong phap ghi nhin doanh thu hop ddng xiy dyng

Doanh thu cia hop dong xdy dung bao gﬁm Doanh thu ban ddu duge ghi nhén trong hop dong, va cdc l\hnan ting,
gidm khi thyc hién hop dong, cdc khodn tién thudng v cic khoan thanh todn khac néu cac khoan nay cd kha nang lam
thay d6i doanh thu, va c6 thé xac dinh duge mét cich ddng tin cdy. Doanh thu cia hop déng xay dung duoc x4c dinh
bang 21{1 tri hop ly ena céc khodn da thu hodc s& thu dugce. Viée xac dinh doanh thu cia hop déng chju té,c dfng cla
nhidu yéu 14 khéng chic chin vi chiing tuy thudc vao céc sur kién s& xay ra trong tuong lai. Vléc udc tinh thlrcmg phai
dugc stra ddi khi cac su kién d6 phét sinh va nhiing yéu t6 khong chiic chin duge giai quyét. Vi vay, doanh thu cua
hop ddng c6 thé ting hay gidm ¢ timg thoi ky. |

Ghi nhén doanh thu va chi phi ctia hgp dong xay dung dugc ghi nhan khi két qua thue hién h(rp dong xdy dung duge
xdc dinh moét cach ddng tin cdy va dugc khdch hang xéc nhén, doanh thu va chi phi lién quan dén hop démg duge ghi
nhén nrong tng véi phin céng viéc da hoan thanh duoc khich hang xdc nhan trong k¥ phan 4nh trén héa don da lap.

Cde thuyét minh ndy la b§ phdn hap thanh cde Bdo cdo tai chinh. Trang 18
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Nguyén tic vi phuong phip ghi nhan Doanh thu vi thu nhip khic (tiép theo)

Déi voi hop adng x4y dng gid cd dinh, két qua cia hop déng duge wéc tinh mét cach dang tin cdy khi théa man dong
thiri 4 diéu kién: 1. Tong doanh thu ctia hop ddng duge tinh todn mot cach dang tin cdy; 2. Doanh nghlep thu duge loi
ich kinh té tir hgp ddng; 3. Chi phi d& hoan thanh hop ddng va phiin cong viée da hoan thanh tai thoi diém lap bio céo
tai chinh dugce tinh todn mdt cach dang tin ca), 4. Céc khoan chi phi lién quan dén hop ddng co thé xac dinh dugc rd
rang va tinh todn mdt cach dang tin cdy dé tdng chi phi thyc té ctia hop dong ¢o thé so sdnh duge véi tdng dy toan.

Péi véi hop ddng :\ay dumg véi chi phi phy thém, két qud cua hop dong duge wdce tinh mét cach ddng tin ¢ay khi thoa
mén dong thoi 2 didu kién: 1. Doanh nghiép thu dugc loi ich kinh € tit hop ddng; 2. Cac khoan chi phi lién quan dén
hop ddng cé thé xac dinh duge rd rang va tinh to4dn mot cach dang tin cdy khong ké c6 duge hoan tra hay khonrr

Nguyén tic va phurong phip ghi nhin doanh thu ban bt ddng sin

D&i v6i céc cong trinh, hang muc cong trinh ma Cong ty I1a chu diu tu: doanh thu ban bit dong san duge ghi nhén
khi {iong théi thoda man 5 didu klén 1. Bit dong san da hoan thanh toan bd va bin giao c‘no ngudi mua, deanh nghiép
di chuyén giao rui ro va iqn ich gén lién v6i quyén sé hiru bit dong san cho ngucn mua; 2. Doanh ng}nép khong con
ndm giir quyén quan 1y bit dong san nhu ngudi sé hitu bit déng san hodc quyén kiém soat bt déng san; 3| Doanh thu
duge xéc dinh twong dbi chiic chan; 4. Doanh nghlép 3 thu duge hodc s& thu duge loi ich kinh té tir giao sﬂlch ban bét

dong san; 5. Xdc dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban bat dong san. |

Nguyén tic va phwrong phép ghi nhin doanh thu hoat djng tai chinh

3 Z | x
Doanh thu hoat déng tai chinh phin 4nh doanh thu tir tién 13i, ¢6 tic, l¢i nhudn dugc chia, doanh thu tir chuyén
nhuong vén diu tr va doanh thu hoat déng tai chinh khéc cta doanh nghiép. |

Doanh thu phit sinh tir tién 13i, ¢ tirc v lgi nhudn dugc chia ciia doanh nghiép duge ghi nhin khi thoa man déng thoi
2 didu kién: 1. C6 kha ning thu dugc lgi ich tir giao dich d6; 2. Doanh thu duge xéc dinh tuong doi chéc chan.

- Tién 1ai duge ghi nhin trén co sé thai gian va 13i suat thye té timg ky.

- Cé tirc va lgi nhudn duge chia duge ghi nhan khi ¢d dong dugc quyén nhin ¢b tic hoge cdc bén tham gia gop von
duge quyén nhén loi nhugin tir vige gép von.

Khi khong thé thu hdi mét khoan ma trudc d6 da ghi vao doanh thu thi khoin c6 kha ning khéng thu héi duge hodc
khéng chiic chin thu hdi duge dé phai hach todn vao chi phi phat sinh trong k¥, khéng ghi giam doanh thu.

Nguyén tic va phuong phéap ghi nhin gia vén hiing bin

Gia vén hang ban phan dnh tri gi4 von ciia sin phé.m, hang hoa, dich vy, bét ddng san ban trong ky va céc chi phi khac
duoc ghi nhén vao gid vén hodc ghi glam 51& vbn trong k¥ bao cdo. Gia vén duge ghi nhan tai thoi diém giao dich

phat sinh hodc khi c6 khé nang tuong ddi chic chan s8 phit sinh trong fuong lai khong phén biét da chi tlén hay chua.
Gid von hang béan va doanh thu dugc ghi nhin ddng thoi theo nguyén tic phil hop.

Nguyén tic va phwong phép ghi nhén chi phi tai chinh

Chi phi i chinh bao gdm: Céc khoan chi phi hodc khoan 13 lién quan dén c4c hoat dong dAu tur tai chinh, chi phi 1ai
vay va chi phf chuyén nhugng von gOp va cdc khodn chi phi tai chinh khéc.

Khoan chi phi tai chinh dugc ghi nhin chi tiét cho timg ndi dung chi phi khi thyc té phat sinh trong k¥ va dugc xéc
dinh mdt cdch dang tin cdy khi c6 diy du bang chimg vé cdc khoan chi phi nay.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin chi phi thué TNDN hién hanh, chi phi thué TNDN hodn lai

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gdm chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh va chi phi thué thu nhap
doanh nghiép hodn lai phat sinh trong nim lam cin ct xdc dinh két qua hoat dng kinh doanh sau thué ctia Cong ty
trong nam tai chinh hién hanh.

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh Ia sb thué thu nhap doanh nghiép phai ndp tinh trén thu nhdp chiu thué
trong nam va thué sudt thué thu nhip doanh nghiép hién hanh.

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hodn lai 12 sé thué thu nhip doanh nghiép s& phai ndp trong tuong lai phat sinh tr
viéc ghi nhén thué thu nhip hodn lai phai tra trong nam va hoan nhap tai san thué thu nhép hoén lai di dwoc ghi nhin
tr cic nam trude. Cong ty khéng phan 4nh vao tai khodn nay tai san thué thu nhép hoidn lai hojc thué thu nhap hoan
lai phai tra phat sinh tir cic giao dich duge ghi nhén truc tiép vao von chii s& hitu.

Céc thuyét minh ndy I3 bé phdn hgp thanh cde Bdo cdo tai chinh. Trang 19
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Nguyén tic va phuong phap ghi nhan chi phi thué TNDN hién hanh, chi phi thué TNDN hodn lai (tiép theo)

Thu nhap thué thu nhép doanh nghiép hoan lai 13 khoan ghi gidm chi phi thué thu nhap doanh nghiép hodan lai phét
sinh tir viée ghi nhan tai san thué thu nhap hoan lai trong nam va hoan nhap thué thu nhap hodn lai phailtra da duoc
ghi nhén tir cdc nam trude. |

Céng ty chi b trir cic tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hoan lai phai tra khi Céng ty ¢6 quy.én hop phép
dugc bi trir gitta tAi san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hi¢n hanh phi ndp va cic tai san thué thu nhap
hodn lai va thué thu nhdp hoén lai phai tra lién quan téi thué thu nhép doanh nghiép duge quan Iy bdi ging mét co
quan thué ddi véi ciing mot don vi chiu thué va doanh nghiép du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va
tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuln.

phai ndp theo sd sach va sb lidu kiém tra quyét toan s& duge didu chinh khi 6 quyét todn chinh thirc véi cd quan thué.
Thué sudt wu dai 10% doi véi phin thu nhap cta Céng ty tir thie hién du 4n du tw - kinh doanh nha & xa hdi, theo
quy dinh tai diém d Khoan 3 Didu 19 Théng tu sb 78/2014/TT-BTC ngay 18/6/2014 cha Bd Tai chinh hirdng dén thi
hanh Nghi dinh s 218/2013/ND-CP ngay 26 thang 12 niam 2013 ciia Chinh phi quy dinh va huéng din thi hanh Luat
Thué thu nhap doanh nghiép, quy dinh vé ap dung thué suit wu dii 10% trong sudt thoi gian hoat dong: “id) Phén thu
nhap cua doanh nghiép tir thire hién dy &n diu tur - kinh doanh nha & x& hoi dé ban, cho thué, cho thué mua déi voi
cac ddi twong quy dinh tai Diéu 53 Luat nha &".

Cac khoan thué phai ndp ngan sach nha nude s& duge quyét todn cy thé véi co quan thué. Chénh léch ?t‘ra s6 thué

Thué sudt thué thu nhap doanh nghiép ¢di v6i cac hoat dong khic ap dung cho Céng ty trong nam hién hanh la 20%.
|

18. Nguyén tic ghi nhin Iai trén ¢b phiéu
Lii co ban trén ¢d phiéu duge tinh bing cach 14y loi nhuan hojc 18 phan bd cho ¢ dong s& hitu ¢b phiéh phd thong
clia Céng ty sau khi trir di phdn Quy khen thudng va phc loi duge trich 14p trong k¥ chia cho s6 lugng binh quan gia
quyén ctia s ¢é phiéu phd thdng dang lwu hanh trong ky.
Ldi suy gidm trén ¢d phiéu dugc tinh bing cach chia lgi nhuan hojc 18 sau thué phan bd cho cb dong s& hiru ¢ phiéu
phd thong ctia Céng ty (sau khi da diéu chinh cho ¢b tirc ciia ¢6 phiéu wu dai ¢6 quyén chuyén dbi) cho sg lugng binh
quén gia quyén ciia s ¢d phidu phd thong dang luu hanh trong ky va s lugng binh quén gia quyén cia ¢b phiéu phd
thong s& duge phédl hanh trong trudong hop tt ca cic b phiéu phd thong tiém ning cé téc dong suy giam déu duge
chuyén thanh cd phiéu phé théng.

19. Cong cu tai chinh:
Ghi nhéin ban diu:
Tai san tai chinh
Theo théng tu s6 210/2009/TT-BTC ngay 6 thang 11 ndm 2009 ("Théng tw 210"), tai sn tai chinh dugc phan loai mot
céch phit hop, cho muc dich thuyét minh trong c4c bao cdo tai chinh, thanh tai san tai chinh duoc ghi nhén theo gid trj
hop ly théng qua Bdo céo kél qua hoat @ong kinh doanh, cdc khoan cho vay va phai thu, cic khoan dau tw gitr dén
ngdy d4o han va tai san 1ai chinh sin sang & ban. Céng ty quyét dinh phan loai cdc tai sin tai chinh ndy tai thoi didm
ghi nhén lan dau.
Tai thdi diém ghi nhin 14n dau, tai sn tai chinh duge xéc dinh theo nguyén gid cong véi chi phi giao dich truc tiép co
lién quan.
Céc tai san tai chinh cta Céng ty bao gdm tién va cac khoan tién giri c6 ky han, c4c khoan phai thu khich hang, phai
thu khac v& cac khoan cho vay.
No phai tri tai chinh
Ng phai trd tdi chinh theo pham vi ciia Thong tr 210, cho muc dich thuyét minh trong cdc béo cdo @i chinh, dugc
phén loai mdt cach phi hop thanh c4c khoan ng phai tra tai chinh duge ghi nhén thdng qua Béo c4o két qua hoat dong
kinh doanh, cdc khodn ny phai tra tai chinh dugc xéc dinh theo gi4 tri phan bb. Cong ty xéc dinh viéc phén loai cdc
khoin ng phai tra tai chinh tai thoi diém ghi nhén 1n du.

Cdc thuyét mink ndy la b phdn hop thimh cdc Bdo cdo tai chinh, Trang 20
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19.

20.

21,

Céng cu tai chinh (tiép theo)

Tét ca ng phai tr tai chinh duge ghi nhén ban d4u theo nguyén gia cdng véi céc chi phi giao dich truc tiép c6 lign
quan.

No phéi tra tai chinh ciia Cang ty bao gém cdc khoan phai tra ngudi ban, cic khoan phai tra khdc, no va vay.

Gia tri sau ghi nhin lin diu

Hién tai khong c6 yéu cdu xdc dinh lai gid tri chia cc cong cu ti chinh sau ghi nhan ban diu.

Bu trir cdc cdng cy tai chinh

Cac tai san tal chinh va ng phdl tra tai chinh dugc bu trir va gid trj thudn sé duoc trinh bay trén cédc bdo cdo tai chinh
néu, va chi néu, don vi ¢6 quyén hgp phép thi hanh viéc bu trir cic gla tri dd duge ghi nhan ndy va ¢ ¥ dinh b trir
trén co s thudn, hodic thu dugc cAc 1ai san va thanh todn ng phai tra dong thoi.

Cic bén lién quan

Céc bén lién quan 13 cac doanh nghiép, cdc c4 nhan, tryc tiép hay gian tiép qua mét hay nhidu trung glan ¢ quyén
k:em sodt holc Ch],u su kiém sodt clia Céong ty. Céc bén lién két, cac ca nhan nio truc tiép hodc gidn t1ep nim giir
quyen biéu quyet va c6 anh huéng dang ké dbi véi Coéng ty, nhig chire trach quén 1y chi chét nhr Ban Téng Giam
e, Hi ddng Quan tri. nhimg thanh vién than c4n trong gia dinh ctia nhimg ¢4 nhén hodc céc bén lien két hoze
nhing cong ty lién két voi ca nhan nay cling dugc coi 1a cic bén lién quan. Trong viéc xem xét timg méi quan hé giita
cdc bén lién quan, ban chét ciia mbi quan hé duge chii y chtr khong phai 12 hinh thue phap 1.

Nguyén tic trinh bay tai sin, doanh thu, két qua kinh doanh theo b phan
B§ phén kinh doanh bao gém bé phan theo linh vyc kinh doanh va bé phén theo khu vuc dia Iy,

B phan thco linh vuc kinh doanh 1a mgt bd phén cé thé phan biét dwoc ctia Cong ty tham gia vao qud trinh sin xuit

hodc cung cép sin phﬁm dich vu riéng 1&, mét nhém céc san phdm hoc cac dich vu ¢6 lién quan ma bd|phén nay co
rii ro va loi ich kinh té khdc véi céc bd phan kinh doanh khéc.

B& ]‘Jhdn theo khu vy dia Iy 12 mdt bd phén cé thé phan biét duo’c cua Cong ty tham gia vao qud trinh san xuit hoic
cung cap san pham, dich vu trong pham vi mdt méi trudng kinh t& cu thé ma bd phan nay c6 rui ro va lgi ich kinh té
khéc véi cac bg phan kinh doanh trong cdc méi trudng kinh t& khac.

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

1. Tién va céc khodn twong duong tién
Tién
Tién mat
Tién giri ngan hang
Céc khoan tuong dwong tién
Tién giri ¢6 k¥ han khéng qué 3 thang
Cong

Céc thuyét mink niy la bé ph@n hop thanh cde Bdo cdo téi chink.

30/06/2020

18.693.491.169
468.336.063
18.225.155.106

01/01/2020

6.362.034.347

804.760.248
5.557.274.099
4.000.000.000
4.000.000.000

18.693.491.169

10.362.034.347

Trang 21
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30/06/2020

Cong ty TNHII Sai Gon -Vinh
Khang

Céng ty C6 phan Diu tu & PT
Nhon Trach

Cong ty CP DT BDS Lé Gia
Céng ty C6 phin Dau tr BDS
Hing Vuong

Céng

3. Tra trude cho ngudi ban

Ngiin han

- Céc c6 ddng ctia Cong ty CP
XD Sai Gon Kim Hao (1)

- C4c nha cung cép khic

Dai han

- Cong ty C6 phén Dau tu Xy
dung Tran Viét (2)

- Ba Nguyén Thi Vin (3)

- Ong Lé Thanh Nhén va Ba
Nguy Ngoc Phugng

- L& T4n Phét (4)

Cing

334.256.880

334.256.880

2. Phai thu ciia khich hang 01/01/2020
Gia tri Du phong Gid tri Dir phong

a. Ngin han

- C4c khéch hang mua can hd 42.412.656.849 - 39.766.294.300 .

Cing 42.412.656.849 - 39.766.294.300 -
b. Phii thu ciia khich hang 1a cic bén lién quan

Céng ty CP Tu vién - Thiét ké -

Xéy dung P Thi 722.034.000 . 722.034.000 -

\E3<a

_ - 464.200.000
- - 52.463.160 -
268.727.811 - 268.727.811 -
1.325.018.691 - 1.841,681.851 -
30/06/2020 01/01/2020
Gia tri Dy phong Gia tri Du phong

404.683.782.048

380.000.000.000

24.683.782.048
55.100.000.000

15.000.000.000
28.100.000.000

2.000.000.000
10.000.000.000

429.651.478.502

330.000.000.000
49.651.478.502
55.100.000.000

15.000.000.000
28.100.000.000

2.000.000.000
10.000.000.000

459.783.782.048

484.751.478.502

Cdc thuyét minh nay it bo phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh.

(1) Tién tra trude theo tién dg thanh todn trong hop d. aong ddt coc vo 18/2019/HDDC-KH ngéy 08/10/2019, Phy
luc diéu chinh ngéy 02/12/2019 va cde hop dong chuyén nhieong co p}zan da ky két ngay 01/11/2019 giita cde cé
déng cua Cong ty C8 phcin Xdy dung Sai Gon Kim Hdo va Céng ty C6 phdn Bia éc Sai Gon. Dén thoi diém ldp
bdo cdo nay, Cong ty da tién hanh cde Ihu tuc phdp Iy cd lién quan dén vu viéc trén dé khéi kién ra tda, tuy nhién
Ban Téng Gidm déc Cong ty ddanh gid rdng khd ndng thu héi ddi véi khodn cong ny nay khdng bi suy giam nén
khing xem xét trich Igp di phong.

(2) Khodn tmg wrwée cho Céng ty Cé phdn Ddu tw Xdy dung Trdn Vit theo hpp aorg nhdn chuyén| nhwong cé
phdn thea HP 56 07/201 7/HPCN ngay 27 thang 04 nam 2017 va phy {uc hop ddng s6 08/PLHDD ngay 12 thing
11 néim 2018. Pén thei diém ldp bdo cdo tdi chmk nay, cde bén dang tien hanh thue hién cde cong viée theo hop
déng dgt coe dé thue hién viée chuyén nhirong cé phan.

(3) Khodn vng trudce cho ba Nguyén Thi Van theo hgp dong dat coc, hia mua v& hita bén sé 15/HPDC ngay
15/09/2017 va PLHD 56 01 ngay 30/03/2018. Céng ty Cé phdn Pia Oc Sai Gon ung trude cho ba Nguyen Thi
Vén dé thiee hién chuyén nhwomg 3,84 ha ddr toa lac tai Phueing An Phii Déng, Qudn 12, Thanh phé Ho Chi Minh.

Dén théi diém Idp bdo cdo tai chinh nay, ba Nguyén Thi Vin dang lam viée véi co guan chitc ndng dé hoan tdit
cdc thii tue giao ddl theo quy dinh.

Trang 22
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3. Tri trude cho ngudi bén (tiép theo)

(4) Khodn img truce ong Lé Tan Phdt theo Bién ban thoa thudn vé viée chuyén nhuong quyén sir dung dal, quyéa?
56 hitu nha & va tai san gan lién véi dar tai ngay 28/08/2018. Dén thoi diém Idp bdo cdo tai chinh ndy, ong Lé Tdt
Phdt dang hoém tdr cdc this tuc thiva ké, @& hoan tdt thit tuc chuyén nhuong,

- Céc tb chiie, ¢4 nhan khac
Cong

- Céng ty C4 phin Pdu tu
BDS Lé Gia

- Nguyén V& Thing Long

- Cdng ty C6 phan Tu vén -
Thiét ké - Xay dung D& Thi
- Cong ty TNHH Hai Sinh
Nguyén

- Cong ty BDS Sai Gon (3)

12.001.868.700

41.126.918.700

4. Phai thu vé cho vay 30/06/2020 01/01/2020
Gia tri Dy phing Gid tri D phong
a. Ngin han
- Céc bén lién quan (b) 41.550.000.000 - 38.650.000.000 -
- Céng ty CP Déu tu Phat trién
Hop Nghia (1) 15.500.000.000 - 30.000.000.000 -
- Céng ty TNHH Du lich Tién
Pha (2) 30.000.000.000 - 30.000.000.000 -

99.051.868.700

139.776.918.700

. Phii thu vé cho vay Ia céic bén lién quan

500.000.000

1.000.000.000
19.000.000.000

13.000.000.000
10.800.000.000

=N waaEwE S A

N 2

- Cong ty C6 phin Pau wr

Phat trién Nhon Trach (4) 21.050.000.000 - 14.850.000.000

Cdng 41.550.000.000 - 38.650.000.000 -

(1) Phdi thu tir Céng ty CP Pdu tw va Phat trién Hop Nghia theo hop déng cho vay s6 105/2018/HDVV/SGR ngay
03/12/2018 véi s6 tién vay 30.000.000.000 VND, Idi sudt theo Idi sudt vay ngdn han Ngdn hang TMCP Pdu tie
phat trién Viét Nam chi nhanh Hé Chi Minh tai thoi diém gidi ngdn. Tai san dam bao 1a quyén thu tie Dw dn Khu
dd thi m&i Nghia FHa do Cong ty TNHH Dja dc Tudn Minh lam chi dau tw

(2) Phdi thu Céng ty TNHH Du lich Tién Phi vay theo hop déng sé 02/2019/HDVT ngdy 30/01/2019 véi sé tién
vay 30.000.000.000 VND, lai sudt 12%/ném théi han vay 3 théng, ngay tra no vay: 30/04/2019. Tai sén dam bao
la quyén str dung dat cé dién tich 20.900m2 tai khu du lich Tién Phi, xa Tién Thanh, Thanh phd Phan Thiét, tinh
Binh Thudn. Trong dé dién tich da duge cdp Gidy chimg nhdn Quyén str dung ddt Id 12.915m2 cé s6 T03674 do
S¢ Tai nguyén va méi trudng tinh Binh Thudn cdp ngay 23/05/2007. Khodn cho vay ndy dang trong qud trinh khoi
kién ra toa, nuy nhién Ban Téng Gidm déc Cong ty ddnh gid rdng khd nang thu héi ddi véi khodn phdi thu nay
khéng bi suy gidm do gid tri tai sin dam béo thu héi dwgc lom hom khodn cho vay ndy nén khéng xem xét trich Idp
dir phong.

(3) Phdi thu Céong ty TNHH Kinh doanh Bdt déng sin Sai Gon theo hcrp d'ong cho vay s6 07/2020/HPVV ngay
27/05/2020 va hop dong s 08/2020/HPVV ngay 17/06/2020 véi rong 56 tién vay 19.000.000.000 VND; Lai suat:

9% - 11%/ndm; Thei han vay: 5 - 8 thang; Téai san dam bao: Tin chdp.

(4) Phai tku ctia Céng ty C6 phan Ddu tw va Phat trién Nhon Trach rheo cde hgp dong vay vin va phu luc hop

déng vay von kém theo; Han mitc cho vay: 30.000.000.000 VND; Lai sudt: 7% - 12,25%/néim; Théi han vay: dén
ngéy 30/06/2021. Tai san dam bao: Tin chdp.

Céc thuyét minh nay la bé phdn hyp thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 23
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5. Phai thu khdc

a. Ngfm han 1
- Ky cuge, ky quy
+ Ky quy ddt coc hop dong
hika mua, hika bdn (*)
+ Ky quf dam bdo thuc hién
duw dn ddu i
- Phai thu v& hop tac diu tu
+ Ldm thanh Gia (1)
+ Chiia An Gido (2)
- Tam Ong nhén vién (**)
- (;z'lc c6 déng Cong ty CP
Dau Tu BDS Lé Gia (**#)
- Phéi thu cdc bén lién quan (c)
- Céc khoan phai thu khéc
+ Phdi thu khdc
b. Dai han
+ Chua An Gido (2)
Nguyén Manh Hing (3)
DA Méc Bai - Tay Ninh (4)
Ky quy, ky cugce dai han thué

30/06/2020 01/01/2020
Gii tri Dy phing Gia trj Dy phong
31.142.016.941 - 111.895.454.668 -
28.760.934.918 - 28.760.934.918 .

25.000.000.000

3.760.934918
25.767.000.000
25.767.000.000

9.785.416.447

52.800.000.000
10.272.582.986

3.756.082.590

3.756.082.590
67.040.000.000
32.700.000.000
23.000.000.000
11.100.000.000

25.000.000.000 -

3.760.934.918 -

55.767.000.000 -
25.767.000.000 -

30.000.000.000 -
14.818.109.227 -

9.621.946.000 -
2.927.464.523 -
2.927.404.523 -

240.000.000 -

240.000.000 | -

h N

112.135.454.668 -

9.100.000.000 -

521.946.000

dat 240.000.000

Cing 198.182.016.941
c. Phai thu khdc 1 cdc bén lién quan

Cong ty C6 phan Dau tu Phat

trién Nhon Trach 9.100.000.000

Cong ty CP tu vén thiét ké xay

dung D6 Thi 521.946.000

Céng ty CP Pdu tu va Phat

trién Nhon Trach 464.200.000

Céng ty CP Nha hang Kin Ku 136.300.000

Céng tv TNHH Hai Sinh

Nguyén 50.136.986

Cing 10.272.582.986

9.621.946.000 | .

(*) Khodn ky quy dgt coc theo hop déng hira mua, hira bdn sé 15/HPPC ngay 15 thdng 9 nam 2017 dé mua 2
thira dax c6 téng dién tich Ia 38.810,8 m2 toa lac 1gi phuomg An Phii Péng, Qudn 12, Thanh phé Hé Chi Minh.

(1) Phdi thu 6ng Lam Thanh Gia vé khoan hop tdc dau tu v6i mgt bén thir ba (cd nhdn) theo hop dong gép vin s
19/HDKT-2017 ngay 08 thdng 12 ndm 2017. Theo dé, cong ty dd gop 50 ty VND dé bén ihit ba tu khai thic kinh
doanh tai khu ddt cé téng dién tich Ia L 234 4 m2 toa lac tai Phwong Bén Nghé, Qudn 1, Thanh pho' H6 Chi Minh.
Bién phap ddm béo thoa thudn bao gom s6 cé phdn sé hitu ciia éng Lam Thanh Gia tai mgt 56 doanh nghiép va
quyén sir dung ddt ctia mét cd nhan la bén lién quan ctia dng Lam Thanh Gia. Ben thoi d:em I(Jp bdo cdo tai chinh
néy, Ban 1éng Gidam dic Cong ty danh gid khéng cé sw suy gidm hay bar ky ton that néu cé doi vai khoan hop tde

néu trén do viée thu héi cong ng nay dang dwoe co quan c6 thdm quyén tién hanh theo bién ban hoa gidi ngay 14
thing 3 nam 2019 do Toa dn Nhdn dén thanh phé Ho Chi Minh thy [,

Cdc tiuyét minh ndy lé bg phdn hop thanh cdc Bado cdo tai chinh.

Trang 24
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5. Phii thu khic (tiép theo)

0.

10.
11

(2) Théa thudn hop tde dau tw s6 09/HITDT/2019 ngay 05/10/2019 dirge ky béi Chita An Gido. Pén ngay ldp bdo
cdo nay, Céng ty va Chita An Gido dang phoi hap thuc hién cde thi tuc phdp Iy theo quy dinh dé thuc hién ddu tw
dw dn.

(3) Khodn gép vin theo hop déng liéen doanh sé 02/2020/HDLD ngay 17/03/2020 véi dng Nguyén Manh Hing dé
thire hién dir dn khu dan cw d6 thi trén khu ddt ¢é dién tich khodng 6 hecta tai khu ph(f 4, thi trdn An Théi, huyén
Phii Quéc, tinh Kién Giang. P¥én théi dién ldp bdo cdo 13i chinh ndy, cde bén dang tién hanh cdc thii tuc phdp Iy
s thanh ldp céng ty lién doanh theo quy dinh.

(4) Céng ty nhin chuyén nhwong toan bg phan vén gép cia Céng ty CP Dia éc 9 da tham gia gép vén d@é cimg
hop tde, ddu tw vao di dn Khu nha & phia Nam duing Xuyén A tai khu kinh t6 cira khdu Moe Bai, huyén Bén Cu,
tinh Tdy Ninh, do Cong ty Xy dung va Kinh Doanh Nha Che Lén (nay la Céng ty CP Bau Tu Va Bia Oc Sai Gon
Chy Lén) dimg tén chi ddu te, véi ty 1é vén gép théa thudn la 20% dwoc ghi nhén theo Hop dong kinh sé
08/HPKT-2004 ngay 15/10/2014. Chit ddu tw dang thuc hién thi tuc phdp Iy @8 thiee hién du dn.

(**) Chu yéu lg cde khodn tam im g d¢ thiee hién dir an An Phii River View va dir dn An Phii Residences,

(¥**) Tam vmg cho cdc o6 déng tai Cong ty CP Ddu Tu Bdt Ding Sin Lé Gia tién chuyén nhwong cd phdn. Dén
thai diém Idp bdo cdo tai chinh nay, cde cé déng Cong ty CP ddu tw BPS Lé Gia di hoan tréa mét phdn tam img,

cdc bén dang hodn tdt cde thi tuc tdt todn khodn tam wng nay.

Hang ton kho

30/06/2020

01/01/2020

Gia gbc

Du phong

Gid gbc

Dy phong

- Chi phi SX, KD d¢ dang

446.291.456.976

431.886.576.218

Cing

446.291.456.976

431.886.576.218

Chi phi sin xuit, kinh doanh dé dang bao gdm:
- Dy 4n Hiép Binh Chanh, Quéan Thu Pirc

- Dir dn An Phi Déng, Quén 12

- Dy an An Phi River View, Quan Thu Puc
- Dyr 4n An Phi Residences, Quéin Thu Bte

- Dy 4n Van LAm-Binh Thuin

- Nha 64 Tén Canh, P1, Q.Tan Binh

- Cdc cdng trinh, du 4an khac
Cong

30/06/2020
283.589.782.342
38.607.273.002
11.814.469.311
39.950.260.611
26.364.693.923
16.589.377.273
29.375.600.514

01/01/2020
276.069.774.295
41.463.457.574
11.814.469.311
39.950.260.611
20.155.593.576
16.589.377.273
25.843.643.578

446,291.456.976

431.886.576.218

- Cée d dn trén déu khéng bi chdm tién dp da dwoc phé duyét béi co quan Nha nude cé tham quyén.
- Gid tri hang tém kho dimg Jé thé chc‘fp. cam e bao dam céc khoan no phdi tra tai thoi diém cudi ky: khéng co.

. Tai san ¢b dinh hiru hinh: Xem thuyét minh trang 36.
. Tai sin ¢b dinh v6 hinh

Quyén sir dung dét lau dai tai dia chi sé 63-65 Dién Bién Phu, percrng 15, quén Binh Thanh, Tp. H& Chi Minh vd&i
téng dién tich 1a 386 m2. Quyén sir dung dét nay dang dugc thé chip dam bio cho khoan vay tai } Ngén hang Néng
nghiép va Phat trién Néng thén - CN Déng Sai Gon (Chi tiét xem Thuyét minh s6 17 - Vay va ng thué tai chinh).

- Chi phi xdy dyng co ban dé dang

- Chi phi thi cdng Nha trung bay Saigonres
- Chi phi thi ¢dng kho Truéng Tho-Thii Pic

Cong

Cic khodn diu tur tai chinh dai han: Xem thuyét minh trang 37-40.

Chi phi tri trrée dai han:
- Chi phi van phong cong ty
Cong

Cdc thuyét minh nay la b3 phdn hop thanh cic Béo cdo 1ai chinh,

30/06/2020
6.231.733.228
1.697.439.224

01/01/2020
6.231.733.228
1.697.439.224

7.929.172.452

7.929.172.452

30/06/2020
1.578.304.767

01/01/2020
1.737.299.157

1.578.304.767

1.737.299.157
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12. Phiii tri nguii bin ngin han

30/06/2020

01/01/2020

a. Ngﬁ"n han

Gia trj

S ¢6 kha ning

tri ng

S$6 ¢6 kha niing

Gia tri 2
tra ng

- Céc bén lién quan (b)
- Ong Pinh Ngoc Himg
- Céc d6i tugng khac

38.587.075.480
1.924.059.956
4.536.123.420

38.587.075.480
1.924.059.956
4.536.123.420

116.657.363.514
2.255.244.751
8.407.974.057

116.657.363.514
2.255.244.751 !
8.407.974.057

Cong

45.047.258.856

45.047.258.856

127.320.582.322 127.320.582.322

b. Phdi tra la cde bén lién quan
Céng ty CP DT&XD KDN
Gia Dinh

Cong ty CP tr vén thiét ké xay
dung Do Thi

Céng ty TNHH Kinh doanh
BDS 5ai Gén

Céng ty TNHH MTV Dja bc
Sai Gon Nam Do

Cong ty C6 phin Nha hang
Kén Kau

1.971.328.713

16.000.000

10.428.000.000

26.171.746.767

1.971.328.713

16.000.000

10.428.000.000

26.171.746.767

Eaneetllll” ) o,

1.750.688.713 1.750.688.713
16.000.000 16.000.000
7.012.045.181 7.012.045.181

107.647.327.305 107.647.327.305

231.304.315

Cong

38.587.075.480

38.587.075.480

231.304.315 /
G

116.657.363.514  116.657.363.514 [/=

13. Nguoi mua tri tién trudce ngin han

Ngﬁn han

- Céng ty TNHH Déu tu Sai Gon Riverside

- Céc khéch hang khac

Cing

14. Thué va cac khoin phéi ndp nha nuéce

30/06/2020

( -

01}'01/4)]20 <
\\¢

\\’1

N

364.181.179.444  234.878.593.444

74.957.269.742 51.632.268.307

439.138.449.186  286.510.861.751

- Thué gid tr gia ting -
- Thué thu nhdp doanh nghiép
- Thué thu nhap c4 nhan

- C4c loai thué khéc

Cing

S6 phéi ngp S84 da thyc ndp
01/01/2020 trong ky trong ky 30/06/2020
742.209.244 742.209.244 ;

16.138.594.618 17.495.681.989 13.836.000.000 19.798.276.607
659.983.112 715.250.569 1.116.435.037 258.798.644
290.652.710 5.878.268 5.878.268 290.652.710
17.089.230.440  18.959.020.070  15.700.522.549  20.347.727.961
30/06/2020 01/01/2020

15. Chi phi phai tri ngéin han

- Chi phi du 4n Chung cu Saigonres Tower - Viing Tau

= Chi phi dyr 4n Khu dan cu phudng 13 - quan Binh Thanh

- Chi phi dy 4n Cao 6¢ An Binh - quén Tén Phi

- Chi phi dy 4n Chung cu An Lac - quén Binh Tan
- Chi phi Khu dan cu phuong 7 - quén 8

- Chi phf dy 4n Hiép Binh Chanh -Tha Duc

- Céc khodn trich trude khéc

Cong

Céc thuyét mink néy & b§ phan hop thimh cée Béo cdo tai chinh,

2.769.975.000
5.986.723.872
57.559.563.119
1.254.005.789
1.996.868.453
27.018.623.925
5.954.979.086

2.769.975.000
6.307.023.872
37.578.691.599
1.254.005.789
1.996.868.453
27.018.623.925
754.168.696

82.540.739.244

77.679.357.334
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16. Phdi trd khac

a.

Ngin han

- Nhén ky qu¥, k¥ cuge ngén han

- Phai tra vé cong trinh cho Ba Chiéu

- Phai tra ¢d tire cho ¢ dong

- Phai tra vé& gép von lién doanh du 4n P.13 - Cong an Q. Binh Thanh

- Bao hiém x2 héi, bao hiém y té, bao hiém thit nghiép

- Phai trd dén Céng ty TNHH Dau Tu Sai Gon Riverside
- Kinh phi béo tri chung cu (C/c Saigonres Tower & C/c An Phi Péng)
- Cac khoan phai tra, phai ngp khac

Cing

. Phai tra Khéc 1a cdc bén lién quan

- Phai tra tién muon Cang ty TNHH MTV Dia éc Sai Gon Nam D6
- Phai tra lai vay Cong ty TNHH Dia é¢ Tudn Minh

Cong

17. Vay va n¢ thué tai chinh

a.

Vay ngiin han

- Vay cé nhén (1)

- Cong ty TNHH Dija ¢ Tuén
Minh (2)

- Cong ty TNHH MTV Dija éc
Sai Gon Nam D6 (3)

Ngéan hang TMCP Phét trién
TP.HCM - CN Nguyén Pinh
Chiéu (4)

- Céng ty CP BT BBS Lé Gia

. Vay dai han

- Ngin hang Agribank-CN
Déng Sai Gon (5)

Cing

Thuyét minh cdc khoiin vay :

30/0672020

30/06/2020

15.791.074.436
1.000.000.000
4.631.362.706
232.544 825
72.393.000
6.641.193.690
6.477.971.722

01/01/2020

75.761.074.436
1.000.000.000
28.354.769.456
232.544.825
72.393.000
129.302.586.000

81.220.731.858

34.846.540.379

315.944.099.575

1.229.123.288

73.801.620.000

1.229,123.288

73.801.620.000

01/01/2020

Gi tri

S6 ¢6 kha niing
tra ng

Gi tri

S ¢6 khi niing
tri ng

195.954.591.489
17.436.256.000

29.000.000.000

130.801.620.000

18.716.715.489

48.000.000.000

48.000.000.000

195.954.591.489
17.436.256.000

29.000.000.000

130.801.620.000

18.716.715.489

48.000.000.000

438.000.000.000

233.105.309.000
94.605.309.000

29.000.000.000

109.500.000.000
48.000.000.000

48.000.000.000

233.105.309.000
94.605.309.000

29.000.000.000

109.500.000.000
48.000.000.000

48.000.000.000

243.954.591.489

243,954.591.489

281.105.309.000

281.105.309.000

(1) Khodn vay clia ¢4c ¢4 nhén nhim bé sung vén luu dong véi 1ai suit dao dong tir 10% dén 12%/nam. Céc khoan vay

nay khéng 6 tai san dam bao (*).

(*) Trong @6, cdc khoan vay c4 nhén céc bén lién quan bao gbm

Ong Pham Thu

Ong Pham Binh Thémh
Ba Trdn Thi Tu yét Mai
Ba Trdn Thi Ga

Ong Pham Tudn

Cdng

Céc thuyét mink niy 1 b¢ phan hap thimh céc Béo cdo 1ai chinh,

30/06/2020

3.737.437.000

2.000.000.000

01/01/2020
29.646.343.000
10.396.874.000

3.737.437.000
2.725.836.000
6.000.000.000

7.737.437.000

54.506.490.000
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17.

Vay vi n¢ thué tai chinh (tiép theo)

(2) Khodan vay cia Céng ty TNHH Dia éc Tudn Minh thea hap dong tin dung sé6 03/HDVT ngay 02/10/2019. S6 tién

vay 29.000.000.000 VND. Lai sudt: 8,5%/mdam. Muc dich vay: str dung cho hoat djong San xudt Kinh doanh. Vay

tin chdp.

(3) Khoéan vay Cong ty TNHH MTV Pia dc Sai Gon Nam Dé theo hgp dong vay s 09/2019/HPVV ngéay 31/12/2019.
Théi han vay 12 thang. Ldi sudt vay la 10%/mam. Vay tin chdp. 86 dw cudi kp la: 130.801.620.000 VND.

(4) Khoan vay cia Ngdn héng TMCP Phdt trién TP.HCM - Chi nhdnh Nguyén Dinh Chiéu theo Hop dong thanh
khoén Sé 741/2020/TUWTK-NDC ngay 29/06/2020. Ngay ddo han: 04/11/2020. Muc dich vay: bé sung vén lwu

dong. Tai sén dam bao cho khodn vay: tién gii cd ky han. S6 duw cudi ky: 18.716.715.489 VND

(3) Khodn vay ctia Ngdn hing Néng nghiép va Phdt trién Néng thén - CN Béng Sai Gon theo hgp dong tin dung 56
6280LA201701414 ngéy 29/09/2017. S6 tién vay 120.000.000.000 VND. Thoi han vay: 60 thing. Lai sudt:
10%/mam. Muc dich vay: bé sung vén dau tu dai han. Tai san dam bao cho khodn vay la: Quyén si dung ddt vi
tai san gdn lién véi dét toa lac 1gi 63-65 Dign Bién Phi, Phuong 15, Qudn Binh Thanh, Tp. HCM véi gid tri tai san

dam bdo la: 65.443.460.140 VND.

18. Vén chii s& hiru

19,

a. Bing d4i chiéu bién djng cia Von chii sé hiru: Xem thuyét minh trang 41.

b. Cdc giao dich vé& vén véi cac chit sé hitu
va phan phdi ¢é tic, chia lgi nhuin

Vén gép ciia chii sé hiru
Vén gop dau ky
Von gop tang trong ky
Vén gép giam trong ky
Vén gop cudi ky

C6 tite, lgi nhudn da chia

6 thang dau
nam 2020

455.399.180.000
455.399.180.000

455.399.180.000
1.781.018.160

6 thing diu
nim 2019

455.399.180.000

395.999.890.000
59.399.290.000

455.399.180.000

¢. Cé phiéu 30/06/2020 01/01/2020
$6 lugng ¢é phiéu duge phép phét hanh 45.539.918 45.539.918
84 lugng cé phiéu da phat hanh va gop von 45.539.918 45.539.918
Cé phiéu phé théng 45.539.918 45.539.918
56 lugng ¢ phidu duge mua lai 11 11
C6 phiéu phé thong 11 11
36 lugng cb phiéu dang luu hanh 45.539.907 45.539.907
C6 phiéu phé théng 45.539.907 45.539.907
Ménh gia cé phiéu dang heu hamh: déng Viét Nam/cé phiéu. 10.000 10.000
C#c khoAn muyc ngoai Bang cin ddi ké todn
No khé doi da xir 1y 30/06/2020 01/01/2020
Nguyén t¢ (VND) Gia tri Nguyén té Gid tri

5.891.826.107 5.891.826.107

5.891.826.107

5.;891 .826.107

Cong 5.891.826.107 5.891.826.107

5.891.826.107

5.891.826.107

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cde Bdo cdo tdi chinh.

Trang 28

<1

ir_t-fl - E_)

e rms 3 O\

il



CONG TY CO PHAN DPJA OC SAI GON

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ky ké todn 6 thang ddu ndm 2020

MAu si B 09 - DN

Pon vi tinh: Déng Viét Nam

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT PONG
KINH DOANH

hn

Cdc thuyét mink ny la bo phan hop thanh cde Béo cdo 1ai chinh.

. Doanh thu ban hiang va cung cﬁp dich vu

. Doanh thu

Doanh thu ban hang hoé va cung cip dich vy
Cing

. Gi4 vén hang ban

Gid von ciia hing hoa da ban va cung cip dich vu

Cong

. Doanh thu hoat déng tai chinh

Lai tién guri

Ldi cho vay va lai chdm thanh toan

Céd tre, lgi nhudn dugce chia

Doanh thu tai tir chu}'én nhugng vén dau tu
Cing

. Chi phi tai chinh

Lii tién vay

Chi phi méi gi¢i chuyén nhuong vén gép

(Hoan nhap) du phong tén thit diu tu tai chinh
Cing

. Chi phi quén Iy doanh nghiép

Chi phi nhin vién
Chi phi khéu hao TSCP
Thué, phi va I& phi

Chi phi dich vu mua ngoai va chi phi khéc
Cong

6 thiang diu
nim 2020

8.245.674.496

6 thing dau
niam 2019

3.424.894.174

8.245.674.496

3.424.894.174

6 thing diu
nim 2020

4.969.808.095

6 thing du
nim 2019

1.923.079.572

4.969.808.095

1.923.079.572

6 thing diu 6 thang diu
nim 2020 nim 2019
1.125.801.712 7.335.068.812
2.412.193.209 787.564.737
585.000.000 .
137.467.621.246  50.000.000.000
141.590.616.167  58.122.633.549
6 thing diu 6 thing diu
nam 2020 nim 2019
19.241.503.642 5.051.670.944

21.130.000.000
1.756.815.009

42.128.318.651

5.051.670.944

6 thang diu
nim 2020

7.020.149.446
303.908.778
31.724.540
5.679.363.661

6 thang diu
nam 2019

5.751.285.469
540.525.444
33.508.201
5.640.220.924

13.035.146.425

11.965.540.038
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CONG TY CO PHAN DIA OC SAI GON

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ky ké todn 6 thang dau nam 2020

Maiu sé B 09-DN

Pon v tinh: B(f;rzg Viét Nam

6.

-~
~

Cdc thuyét mink nay la b phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh.

Chi phi thué thu nhiap doanh nghiép hién hanh

1. Téng lgi nhugn ké todn trudc thué

2. Céc khodn diéu chinh tang, giam loi nhuin ké todn dé xac dinh thu

nhép chju thué thu nhap doanh nghiép:
Céc khoan diéu chinh tang
+ Chi phi khdng hop (¢
Céc khoan diéu chinh giam
+ C6 tire nhdgn dwge
3. Thu nhép chiu thué nim hién hanh (1+2)
Thu nhdp tir hoat dgng kinh doanh dwgc wu dai thué (10%)
Thu nhdp tic hogt dong kinh doanh khéng dwoc wu dai thué (20%)
4. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh
Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hamh (Thué sudt 10%)
Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién himh (Thué sudt 20%)

6 thing diu
nam 2020

88.084.204.273

(585.000.000)

(585.000.000)

(385.000.060)

87.499.204.273
41.588.657
87.457.615.616
17.495.681.989
4.158.866

17.481.523.123
17.495.681.989

6 thing dau
nam 2019

42.561.121.774

16.115.395
16.115.395
16.115.395

42.577.237.169
42.577.237.169
8.515.447.434
8.515.447.434
8.515.447.434

5. Tong chi phi thué thu nhdp doanh nghiép trong ky

. Muyc tiéu va chinh sach quan Iy rii ro tai chinh

Cdc rti ro chinh tir cong cu tai chinh bao gdm rui ro thi trudng, riii ro tin dung va rdi ro thanh khoén.
Ban Téng Giam déc xem xét va ap dung céc chinh s&ch quan Iy cho nhitng rti ro néi trén nhu sau:

Riiro thi trucng

Rui ro thi trudng 13 rii ro ma gi4 trj hop 1y cha céc Iuong tidn trong tuong lai cia mdt céng cy tél chinh s& bién dong
theo nhimg thay ddi cua gia th; trudng. Rui ro thi trudmg c6 ba loai rii ro: rii ro 13 suat, rii ro tién té va rii ro vé gia
khéc, ching han nhu rui ro v& gid cd phan Cong cu tai chinh bj anh huéng béi rli ro thi tredng bao gdm cac khoin
Tién, phai thu khach hang, phai thu v& cho vay, phai thu khéc, phai tra khéch hang, cdc khoan vay va ng phai tra khic.
Céc phén tich d¢ nhay nhu duge trinh bay dudi day lién quan dén tinh hinh tai chinh cta Cong ty tai ngay 30 thang 06
ndm 2020 va ngay 30 thdng 6 ndm 2019,

Céc phén tich d¢ nhay nay di dugce Iap trén co s gid trj cdc khoan ng thuin, ty 1¢ gitta cac khoan ng ¢6 1ai sudt cb

dinh va cac khoan ng c6 14i suét tha ndi va tv 1& twong quan gitta cdc cong cu (ai chinh ¢6 gbc ngoai té 13 khong thay
déi.

Khi tinh toan cac phan tich d¢ nhay, Ban Tdng Giam déc gia dinh ring do nhay cua céc cong cu ng sin sang dé ban
trén bang can ddi ké todn va czic khoan myc ¢6 lién quan trong bio cdo két qua hoat dgng kinh doanh bj anh hudng
bai cdc thay ddi trong gia dmh vé riii ro thi truong twong ung. Phép phan tich nay dugc dua trén cdc tdi san va ng phai
tra tai chinh ma Céng ty ndm giit tai ngay 30 thang 06 nam 2020 va ngay 30 thing 6 nam 2019.

Rili ro 1di sudt

Rui ro l4i sudt 14 rai ro ma g1a trj hop 1y hodc cic lubng tién trong tuong lai cia mot cong cu tai thﬂh s& bién dong
theo nhimg thay d8i clia lai sudt thi truong. R ro thi trw}mg do thay ddi lai suit cia Céong ty chil yéu lién quan dén
khoan vay va ng, tién, cac khoan cho vay va cdc khoan tién giri ngén han cia Céng ty.

Céng ty quan Iy rui ro 1ai suft bang céch phan tich tinh hinh canh tranh trén thj trudmg dé c6 dugc céc 1ai sudt ¢ lgi
cho myc dich ciia Cong ty va vin ndm trong gidi han quan 1y rii ro cla minh.

Dj nhay doi véi lai sudt

P nhay cia cic (khoan vay va ng, tién vi cic khoan tién giri ngin han) cta Céng ty ddi vdi su thay d6i c6 thé xay ra
& mire d0 hop 1y trong 13i suit duge thé hién nhu sau.
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Cc thuyét mink néy 1é bé phén hep thanh cde Béo cdo (ai chinh.

Riii ro i sudt (1iép theo)
V§i gid dinh 1a céc bién sb khac khong thay ddi, cdc bién dong trong 14i suit cla cic (khoan vay) véi 1ai sudt tha ndi
c6 anh huéng dén lgi nhudn trude thué ctia Cong ty nhu sau:

Anh hudng dén loi
Tang/ gidm  nhudn trudc thué
diém co ban (VND)
KV ké todn 6 thang dau nim 2020
VND +200  (1.524.184.632)
VND 200 1.524.184.632
KV ké todn 6 thing ddu nim 2019
VND +100 991.292.206
VND -100 (991.292.206)

Mirc tang/ giam didm co ban sir dung @& phan tich do nhay ddi véi 13i sudt duge gia dinh dya trén céc diéu kién cé thé
quan sat duoc cua thi truong hién tai. Céc diéu kign nay cho thdy mirc bién dong khéng trong yéu so v6i tong thé bio
cdo tai chinh k¥ nay.

Rdi ro ngoai 18

Rui ro ngoai t¢ 13 rii ro ma gid trj hop 1y ciia cac ludng tién trong tuong lai clia mt cong cy tai chinh sg bién dong
theo nhiing thay d6i clia t¥ gia ngoai t&. Céng ty chiu rui ro do sy thay ddi cta ty gid hbi dodi lién quan tryc tiép dén
cac hoat ddng kinh doanh cta cong ty bing c4c don vi tién té khéc Pédng Viét Nam.

Cong ty quan 1y rii ro ngoai 16 bing cach xem x¢t tinh hinh thi trwong hién hanh va dy kién khi Céng ty 1ap ké hoach
cho cde nghiép vu trong tuong lai bing ngoai t&. Cong ty khdng sit dung bét k¥ c¢6ng cuy tai chinh phdi sinh @& phong
nglra rii ro ngoai té ctia minh.

Dé nhay doi véi ngoai té

Cong ty khdng thuc hién phan tich d¢ nhay déi véi ngoai té vi riii ro do thay @i ngoai té tai ngdy lap bio céo tai chinh
12 khéng dang ké

2 Riirotin dung

Rui ro tin dung 1a riii ro ma mdt bén tham gia trong mot céng cy tai chinh hosic hop ddng khach hang khéng thuc hién
céc nghia vy ctia minh, din d¢én tén thét v& tai chinh. Céng ty c6 riii ro tin dung tit cdc hogt déng san xuét kinh doanh
ctia minh (chil yéu ddi vdi cde khoan phai thu khach hang) va tir hoat dong tai chinh ciia minh, bao gbm tién giri ngin
hing, nghiép vy ngoai héi vi cac cdng cy tai chinh khic.

Céng ty gidm thiéu rii ro tin dung bang cach chi giao dich véi cdc don vi c6 kha ning tai chinh tét cong ty thudng
xuyén theo ddi chat ché ng phai thu dé doén ddc thu hdi. Trén co s& nay va khoan phai thu cua Céng ty lién quan dén
nhidu khach hang khdc nhau nén rui ro tin dung khong tap trung vio mdt khich hang nhét dinh.

Phai thu vé cho vay

Cong ty giam thiéu rii ro tin dung biing cich chi cho cc don vi thanh vién va ¢an bd cong nhén vién vay tién véi han
mue, thdi gian cho vay va muc dich vay duge quy dinh trong Quy ché tai chinh va trong timg khé uéc cy thé. Cong ty
nhdn thay roi ro tin dung dbi véi céc khoan phai thu vé cho vay 12 thip.

Tién giri ngdn hang

Céng ty chi yéu duy tri s6 tién gl tai céc ngén hang 16n ¢4 uy tin & Viét Nam. Cong ty nhén thiy mirc do tap trung
riii ro tin dung déi vai tién gl ngdn hang la thép.

Trang 31

Wos 2832 = 1~

i S eyt Gl

=\

&



CONG TY CO PHAN DIA OC SAI GON Miu s B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ky k€ todin 6 thang ddu néim 2020 Domn vj tinh: Pong Viét Nam

7.3 Riiro thanh khodn

Rui ro thanh khoan 12 mi ro Céng ty gap kho khin khi thue hi¢n céc nghia vu tai chinh do thiéu vén. Rui ro thanh
khoan ciia Cong ty chti yéu phdt sinh tir viéc cdc tai san tii chinh va ng phai tra tai chinh c6 cde thdi diém déo han
1&ch nhau.

Céng ty gidm sat rii ro thanh khodn théng qua viée duy tri mét lugng tién mit va c4c khoan tuong duong tién va cdc
khoan vay ngan hang & mérc ma Ban Téng Giam ddc cho 14 du dé dap (img cho céc hoat ddng ciia Céng ty va dé giam
thiéu anh hudng ciia nhimg bién dong vé ludng tién.

Bang du(‘rirdﬁy tong hofp‘thfri han thanh todn cha céc }:’hoe‘u} ng phai tra tai chinh cia Cong ty dya trén cdc khodn thanh

todn du kién theo hgp dong theo co s¢ chua duge chigt khau:

Ngay 30 thang 06 nim 2020 Dudsi 1 néim Tir 1-5 ném Trén 5 ndm Tong cong

Céc khoan vay va ng 195.954.591.489 48.000.000.000 - 243.954.591.489

Phai tra ngudi ban 45.047.258.856 s - 45.047.258.856

Céc khodn phai tra, phai ndp

khdac va chi phi phai tra 112.683.523.917 . - 112.683.523.917
Cing 353.685.374.262 48.000.000.000 - 401.685.374.262

Ngay 31 thang 12 nam 2019

Cac khoan vay vi ng 233.105.309.000 48.000.000.000 = 281.105.309.000

Phai trd nguoi ban 127.320.582.322 s « 127.320.582.322

Céc khoan phai tra, phai ndp

khac va chi phif phai tra 365.196.294.453 . - 365.196.294.453
Cong 725.622.185.775 48.000.000.000 . 773.622.185.775

Cong ty c6 du kha ning tiép cdn cdc ngudn vén va cac khoan vay dén han thanh todn trong vong 12 thang c6 thé duoc
tai tuc vdi cde bén cho vay hién tai.

Tai sidn dim bido

Cong ty da st dung quyén str dung dat, phai thu khach hang, hang tén kho 1am tai san thé chip cho cic khoan vay
ngdn han va vay dai han tir cic ngan hang (Thuyét minh s6 17 - Vay va no thué tai chinh).

Cong ty dang nim gitt Quyén sir dung dit cia bén thir ba va phan vén gop tai mot s6 céng ty ma bén thu ba dang s6

hitu tai ngay 30 thng 6 nam 2020 (Thuyét minh s6 V.4 - Phai thu v& cho vay ngén han va Thuyét minh s8 5 - Phai thu
khac).

8. Tai sin tai chinh va ng phii tra tai chinh: Xem thuyét minh trang 42.
Gid tri hgp 1y cia cde tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dugc phan 4nh theo gid tri ma céng cy tai chinh c6 thé
chuyén ddi trong mot giao dich hién tai gitta cdc bén tham gia, ngoai trir trirdng hop bit budc phai ban hodc thanh v,
Cong ty sir dung phuong phép va gia dinh sau ddy duge ding d¢é uéc tinh gi trj hop 1y:
Gia tri hop ly cha tién mat vA tién gi ngin han, cdc khoan phai thu khach hang, cdc khoan phai trd ngudi ban va ng

phai tra ngin han khac twong duong véi gid trj ghi s6 ciia cdc khoan muc nay do nhimg cong cu ndy c6 k¥ han ngan.

Ngoai trir cdc khoan d2 cép & trén, gid tri hop 1y cia n¢ phai tra tai chinh dai han chua duge danh gid va xéc dinh mot
céch chinh thtrc vao ngdy 30 thang 6 ndm 2020 va 31 thing 12 nam 2019. Tuy nhién, Ban Téng Giam déc Cong ty
danh gid gia tri hop ly cia cdc ng phai tré tai chinh nay khong c6 khac biét trong yéu so véi gia tri ghi sé vao ngay két
thiic nam tai chinh.

Cdc thuyét mink ndy Ia bg phin hop thanh cde Bdo cdo tai chink. Trang 32
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VIL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN TIEN

TE

1.

VIII.

Cic khoin tién do doanh nghiép nim gir nhung khéng dugc sir dung

30/06/2020 01/01/2020
- Gi4 tri khoan tién giri ngan hang 15.000.000.000 -
- Gid tri khoan tién c6 k¥ han 6-13 thang 58.000.000.000 -
Téng 73.000.000.000 -
Ly do:
Khoan tién giri ngan hang tai Ngén hang VP Bank - CN H6 Chi Minh dang bi phong téa cho hoan tdt cde thi ruc

chuyén nhuemg von gép ciia Céng ty CP BDS Lé Gia cho ddi tdc.
Cdic khodn tién giri c6 ky han 6-13 thdng tai Ngdn hang TMCP Phdt trién Thanh phé Hé Chi Minh dang thé chdp
cho khodn vay tai Ngdn hang khéng duoc sir dung.

6 thing diu 6 thing diu
. S6 tién @i vay thyc thu trong ky nim 2020 nim 2019
- Tién thu tr di vay theo khé uéc thong thudng 233.867.337.004 15.500.000.000
6 thang diu 6 thang diu
. S6 tién da thue tria goc vay trong ki nam 2020 nim 2019
- Tién tra ng gée vay theo khé e théng thudng 271.018.054.515 76.150.000.000

NHUNG THONG TIN KHAC

. Nhitng khodn ng tiém tang, khoan cam két khéc:

Nhur @3 trinh bay tai cdc thuyét minh s8 V.3 - Tra trudc cho ngudi ban, V.4 - Phai thu v& cho vay Cong ty dang tién
hanh khéi kign ra toa khoan Tra trude cho ngudi ban 13 Cc ¢d dong clia Cong ty CP Xay dung Sai Gon Kim Hao véi
gid tr1 [2 380.000.000.000 VND, Cong ty TNHH Du lich Tién Phu véi gid trj 14 30.000.000.000 VND va cdc co quan
¢6 thim quwn dang tién hanh thu hdi cong ng phai thu déi véi 6ng Lam Thanh Gia véi gid tri 25.767.000.000 VND
theo Thuyét minh V.5 - Phai thu khac. Ban Tong Gidm déc dénh gia rang Cong ty s& khéng chju ton thit vi tit ca cac
l-.hodn ndy Céng ty déu thyc hién ding cam két trong h::rp ddng va nim gif c4c tai san dam bao. Tuy nhién, két qua
cudi cting phy thude vao phén quyét clia Toa 4n va su chip hanh phap luat cia cac déi tugng néu trén.

Ng0a1 ra, Cong ty khong c6 khoan ng tiém tang va cam két quan trong ndo phat sinh k& tir ngay két thic ky ké toan
yéu cdu phai c6 thuyét mnh trong Béo céo tai chinh gilta nién do.

- Giao dich v6i cdc bén lién quan

Cac giao dich trong yéu va sé du v&i cac bén lién quan trong ky nhu sau:

Tinh chit Phit sinh 86 du cudi ky
Bén lién quan Mbi quan hg giao dich trong ky Phii thu/(Phai tra)
Cung ¢ip dich vu 106.828.092 a
Nhan cung cép
Céng ty TNHH MTV Dia bc¢ Sai —— dich vu 11.600.000.000 (23.284.515.305)
Gon Nam B Chi phi 1ai vay 7.887.231.462 (7.887.231.462)
Phii thu khac 235.200.000 235.200.000
Vay ngén han 175.801.620.000  (130.801.620.000)
Cdic thuyét minh ndy l& bg phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh, Trang 33
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Tinh chit Phit sinh S6 du cudi ky

Bén lign quan (tiép theo) Mobi quan hé giao dich trong ky Phai thu/(Phai tra)
E:gﬁ ty TNHH Sai Gon Vinh Cling ty it Cung cip dich vu - 334.256.880

5 Phai thu khéc 161.300.000 161.300.000
_ 2 o Fem Lii vay phai thu - 464.200.000
Céng ty Co phan Pau tu Phat it
tridn Nhen Trach gty Cho vay 6.200.000.000 21.050.000.000

Cho mugn tién - 9.100.000.000

Céng ty C6 phan Pau Tu BPS
Hung Vuong Cong ty con Cung cép dich vu 242.800 268.727.811

Céng ty TNHH Kinh doanh Bét

dong san Sai Gon

Cong ty con

Cung cép dich vu
Nhén cung cép
dich vu

Cho vay ti¢n

193.009.589

9.480.000.000
19.000.000.000

(10.428.000.000)
19.000.000.000

Céng ty C6 phian BT&XD Kinh
doanh nha Gia Pinh

Cong ty con

Cung cép dich vu
Nhén cung cép
dich vu

Phai thu khac

65.148.733

229.633.636
208.500.000

(1.971.328.713)
208.500.000

Céng ty Cd phan Pau tu Bat

Phai tra cung cdp
dich vu

(45.788.165)

ong C ap dich 658.334 -
dong san 1.é Gia Cong tyeon ung‘cap ey ——
Tra tién cho vay 109.500.000.000 -
Phai tra khac 52.813.366.569 76.372.226)
Cung cép dich vu 34.371.231 722.034.000
Céng ty C4 phin Tu vin va Thié iifecangelp
oy AP UVANVAINEL o o olnkle dichw 200.000.000 (16.000.000)

ké Xay dyng D6 Thj

Cho muon tién . 733.146.000
Cho vay - 500.000.000
Nhin cung cép
: . 5 ; ] - djch vu (854.520.637) -
Céngty CP Nha Hang Kan Kdu  Céng ty lién két o5
Cho mugn tién 136.300.000 136.300.000
Cho vay 648.700.000 648.700.000
Céng ty TNHH Dia ¢ Tudn
Minh Congtylienkét  Vay ngén han - (29.000.000.000)
Oing Pham Thu Chi tich HDQT Chi phi 1&i vay 1.781.924.277 -
Vay ngin han 27.400.000.000 -
Ong Pham Pinh Thanh Thanh vién HDQT & 1gan han NEERE LY )
Chi phi 1ai vay 556.392.240 -
Ba Tran Thi Ga Thanh vién HDQT  chi phi 1ai vay 117.845.734 -
Cdc thuyét minh niy la b phdn hop thanh cde Béo edo téi chink. Trang 34
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Tinh chét Phit sinh S6 du cudi kv
Bén lién quan (tiép theo) Mbi quan hé giao djch trong k¥ Phii thu/(Phai trid)
. . ' ngi .450.000.000 3
Ong Dang Vin Phuac Thanh vién HDQT Yay ngan.un ’
Chi phi lai vay 165.600.000 -
- 1 . Tra tién di v 4.000.000.000 2.000.000.000)
Ong Pham Tuén Bén lién quan eriRheLeY ( )

Chi phi lai vay

327.232.877

Ba Trin Thi Tuyét Mai Bén lién quan Vay ngin han

Chi phi 1ai vay

332.038.675

(5.737.437.000)

Phai thu khach hang

Ba Nguyén Thj Nguyén Bén lién quan il o

Chi phi lai vay

335.094.820

848.000.000
(5.646.769.000)

Thu nhip ciia cic thanh vién H$i ddng quén tri, Ban Kiém sodt va Ban
Téng Gisdm dbc @3 dwgre chi trd trong 6 thang diu nim 2020

6 thang diu
nim 2020

6 thing diu
nim 2019

Hoi dong quan tri, Ban kiém sodt va Ban Téng

Giam dbc Thu nhip 1.187.897.752 1.364.845.209

Cong 1.187.897.752

1.364.845.209 %

3. Trinh bay tai san, doanh thu, két qué kinh doanh theo b$ phin:

|
Cong ty chi hoat déng trong linh vuc kinh doanh bat déng san va céc hoat dong lién quan. Céc chi nhanh clia (ng tyl I\

toa lac & dia ban thanh phé Hd Chi Minh, thanh phé I11a N¢i va hach toan phy thuéc. Ban Téng Gidm déc Cong ly
nhén thiy khéng c6 sy khac biét v& rii ro va lgi fch kinh té gifra c4c bd phan theo linh vurc kinh doanh va theo khu
vyre dia ly. Vi vdy, Cong ty khong trinh bay bdo cdo bd phén theo khu vyc dja Iy cling nhu bdo cdo b§ phén theo linh
vire kinh doanh.

4. Cdc thong tin khic va sy kién phdit sinh sau ngay két thic kv ké todn:

Ngay 20/7/2020, Céng ty Co phin Dia 8¢ Sai Gon da cong bd Nghi quyét sé 06/NQ2020-HPQT ky ngay 20/7/2020
vé viéc triéu tap Dai hgi dong cb dong bit thudng nam 2020, thoi gian dy kién t6 chirc Pai hoi vao ngay 27/8/2020.
N&i dung Dai héi 1a Théng qua viéc ting von diéu 18 tir 455 tv dong 18n 600 ty ddng va diéu chinh tj 18 chi tra ¢ tic
nim 2019 tir 15% bing tién mt 1&n 42% (gdm 10% bing ti¢n miat va 32% bing cb phiéu) tir ngudn lgi nhugn sau thué
chua phan phdi ctia Cong ty me.

Ngay 27/7/2020, Céng ty C4 phan Dia éc Sai Gon da cong bd Nghj quyét sé 07/NQ2020-HPQT ky ngay 20/7/2020
ve vige dong y chii trwong dau tr vao dy 4n biét thy va nha pho lién ké tai Phuéng 02, Tp. Viing Tau va ddng v chi
truong hop tac dau twr vao khu dat s6 122 Pasteur, Phuong Bén Nghé, Quén 1, Tp. Hb Chi Minh.

Khéng c6 su kién quan trong ndo xay ra k& tir ngay két thic ky ké todn yéu cu phai ¢ cic didu chinh hoic thuyét
minh trong bdo cdo tai chinh gitra nién dg.

5. Hoat ddng lién tyc:
Céng ty vin tiép tuc hoat déﬁftrong tuong lai.

Chd=ng rl 25 thdrzg 8 m’fm 2020
1599' .

KE TOAN TRUGNG

NG VAN PHUC
Trang 35
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V.7. Tai sin c6 dinh hiru hinh

Thiét bi dung cu

Khoin muye Nha cira, vit kién tric My moc thiét bi Phwong tién van tii o 1§ Tong cong

Nguyén gia
Sé dur dau ky 5.163.701.918 6.502.673.773 7.171.345.898 394.458.976 19.232.180.565
S6 du cudi ky 5.163.701.918 6.502.673.773 7.171.345.898 394.458.976 19.232.180.565
Gi4 tri hao mon liy ké
S6 du dau ky 3.494.189.299 6.144.619.653 5.734.989.341 394.458.976 15.768.257.269

Khdu hao trong kp 103.274.039 83.475.000 11Z2.198.73¢ - 303.908.778
S6 dur cudi ky 3.597.463.338 6.228.094.653 5.852.149.080 394.458.976 16.072.166.047
Gia tri con lai
S6 du déu ky 1.669.512.619 358.054.120 1.436.356.557 - 3.463.923.296
86 du cudi ky 1.566.238.580 274.579.120 1.319.196.818 - 3.160.014.518
* (Gi4 tri con lai ctia tai san ¢6 dinh hitu hinh d4 ding dé thé chip, cam ¢ dam bio cac khoan vay: Khong phat sinh.
* Nguyén gié tai san c6 dinh hiru hinh cudi ky da khau hao hét nhung vén con sir dyng: 11.192.222.821 VND.
* Nguyén gia tai san ¢b dinh hiru hinh cudi k¥ chd thanh 1y: khéng cé

Céie thyét minh néy la bg phan hop thanh cde Béo céo tai chink. \ Trang 36
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V.10. Céc khoan diu tu tai chinh

a. DAu tir nim gitr dén ngay ddo han

Tién giri ¢6 ky han 6 théng
Tién giri ¢6 ky han 13 thang
Cong

b. Piu tur gop von vao don vi khie

- Piu twr vio cng ty con

+ Cong ty céd phﬁn Pja é¢ Sai Gon Nam
Pa (1)

+ Cong ty Cb phin Dau tu Phét trién va
Kinh doanh Nha Gia Pinh (2)

+ Cong ty TNHH Sai Gon Vinh Khang (3)

+ Cbng ty C4 phin Diu tr Phit trién
Nhon Trach (4)

+ Cong ty TNHH Kinh doanh BDS Sai
Gon (5)

+ Cong ty Cb phén Pau tr BDS Hiing
Vuong (6)

+ Cong ty Ccd phﬁn Tin hoc Smartway (7)

30/6/2020 01/01/2020

Gia gbe Gii tri ghi sb Gi4 gbc Gi tri ghi sb
50.000.000.000 50.000.000.000 - "
8.000.000.000 8.000.000.000 = -

58.000.000.000

58.000.000.000

30/06/2020 01/01/2020

Gia gbce Du phong Gid tri hop Iy Gid gbc Dy phong Gid tri hgp Iy
169.136.000.000 (1.610.704.473)  167.525.295.527 167.136.000.000 (1.607.215.798)  165.528.784.202
60.000.000.000 B 60.000.000.000 60.000.000.000 ’ 60.000.000.000
17.500.000.000 - 17.500.000.000 17.500.000.000 - 17.500.000.000

8.000.000.000

44.636.000.000

30.000.000.000

7.000.000.000
2.000.000.000

(1.610.704.473)

8.000.000.000

43.025.295.527

30.000.000.000

7.000.000.000
2.000.000.000

8.000.000.000

44.636.000.000

30.000.000.000

7.000.000.000

(1.607.215.798)

$.000.000.000

43.028.784.202

30.000.000.000

7.000.000.000

Cde thuyét mink nay la bi phdn hep thanh cde Bao cdo tai chinh,

iz =8 5o \BY
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V.2. Céc khodn diu tw tai chinh (tiép theo)

30/06/2020 01/01/2020
Gia géc Dw phong Gia tri hop ly Gia gf)c Dy phing Gi4 tri hop Iy

- Pau tur vao cong ty lién két 62.857.700.000 (1.753.326.334) 61.104.373.666 291.157.700.000 ¥ 291.157.700.000
+ Cong ty Cb phén Tu vén va Thiét ké

Xay dung D6 Thi (8) 994.000.000 . 994.000.000 994.000.000 . 994.000.000
+ Céng ty TNHH Bja ¢ Tudn Minh (9) 30.000.000.000 . 30.000.000.000 30.000.000.000 ; 30.000.000.000
+ Cong ty TNHH Hai Sinh Nguyén (10) 27.100.000.000 i 27.100.000.000 18.000.000.000 - 18.000.000.000
+ Cong ty CO phin Nha hang Kéin Kiu

(a1 4.763.700.000 (1.753.326.334) 3.010.373.666 4.663.700.000 . 4.663.700.000
+ Céng ty TNHH Dau tr Sai Gon |
Riverside « . " 237.500.000.000 5 237.500.000.000
- Dau trr vao don vi khéc 11.253.067.992 s 11.253.067.992 59.422.716.746 - 59.422.716.746
+ Cong ty CP Vicosimex 2.730.000.000 < 2.730.000.000 2.730.000.000 . 2.730.000.000
+ Cong ty Cb phin Diu tr BDS L& Gia 8.028.274.792 - 8.028.274.792 56.197.923.546 . 56.197.923.546
+ Céng ty TNHH DV TM Minh Thanh 494.793.200 - 494.793.200 494.793.200 . 494.793.200
Cing 243.246.767.992 (3.364.030.807)  239.882.737.185 517.716.416.746 (1.607.215.798)  516.109.200.948

- Tinh hinh hoat djng cia cdc céng ty con, cing ty lién Két va cic giao dich trong yéu giita cdc bén lién quan trong kj:

(1) Theo Gidy chimg nhén dﬁng ky doanh nghiép s 0312528010 do S& ke hoach va Péu tur thanh phé HS Chi Minh chp ngdy 30 thang 11 nam 2013 (diing ky thay déi 1an thir 6,
ngdy 01 thang 03 nam 2018). Vén didu 18 ciia Cong ty TNHH MTV Dia dc Sai Gon Nam D6 12 60.000.000.000 VND. Trong dé ty 1¢ gop von cua Cong ty 1a 100%. Pén thoi diém
ngdy 30 thang 6 ndm 2020, Cong ty da gop 60.000.000.000 VND, dat ty 1¢ 100% tong von thuc gop tai Cong ty TNHH MTV Dia b¢ Sai Gon Nam Da. Trong 6 thang diu nim

2020, Céong ty hoat ddng san xuét kinh doanh binh thudng va ¢ 13i.

(2) Theo Gidy chirg nhin dang ky doanh nghiép s6 0304251742 do S& k& hoach va Bau tu thanh phc:- Hb Chi Minh thay dbi lan 1 ngay 26/09/2017. Vén diéu 18 ciia Cong ty Céd
phén Péu tu - Xdy dung va Kinh doanh Nha (Jla Dinh 13 25.000.000.000 VND. Trung d6 ty 1& gép von cita Cong ty 1a 70%. Dén thoi diém ngay 30 thing 6 nam 2020, Cong ly d
gép 17.500.000.000 VND, dat ty 1¢ 70% tong vén thuc gdp tai Cong ty Cb phin Dau tu - X4y dung va Kinh doanh Nha Gia Pinh. Trong 6 thang d4u nam 2020, Cong ty hoat dong

san xut kinh doanh binh thudng va ¢6 i,

Cée thuyét mink nay i bé phdn hap thanh edc Béo edo tai chinh,
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V.2. Céic khoan diu tw i chinh (tiép theo)

(3) Theo Gidy chimg nhin ding ky doanh nghiép s6 0312924007, do S& k& hoach va Dau tu thanh phé Ho Chi Minh cp ngdy 12 théang 9 nam 2014 (ding ky thay déi 1an thtr 3,
ngdy 22 thang 6 nim 2020). Vén déu 1é ctia Cong ty TNHH Sai Gon Vinh Khang 1a 10 ty dong. Trong d6, Céng ty chiém ty 1¢ gop von la 80%. Dén ngdy 30 thang 6 nidm 2020,
Cong ty dd gop dii 8 ty ddng. Trong 6 thang du niim 2020, Cong ty hoat dong san xudt kinh doanh binh thudng va 15.

(4) Theo Gidy chiing nhan dang ky doanh nghiép s6 0305696180 do S& ké hoach va DAu tur thanh phé Hd Chi Minh cip ngay 21 thing 4 nam 2008 (dang ky thay déi lan thir 3,

naay 11 thing 6 nim 2020). Vén diéu 1& ctia Cong ty C6 phin Pau tir va Phat trién Nhon Trach 1a 50.000.000.000 VND. Trong dé t)' 18 gép von ctia Cong ty 13 79.29%. Pén thoi
diém ngay 30 thang 6 nim 2020, Cong ty di gop 44.636.000.000 VND dat ty 1& 89,27% tdng vbn thyc gop tai Cong ty Cbd pha.n Piu tu va Phat trién Nhon Trach. Trong 6 thang
dAu nam 2020, Céng ty dang trong giai doan dau tu xdy dung co bin.

(5) Theo Gidy chimg nhin ding ky doanh nghiép s6 0314513330 do S& ké hoach va Pau tu thanh phé Hé Chi Minh cfip ngay 12 thang 07 ndm 2017. Vén diéu 1& ciia Cong ty
TNHH Kinh doanh BDS Sai Gén la 30.000.000.000 VND. Trong d6 ty 1& gép vbn ciia Céng ty 1a 100%. Dén thoi diém ngdy 30 thang 6 ndm 2020, Cong ty da gép

30.000.000.000 VND. Trong 6 théang ddu nim 2020, Céng ty hoat ddng san xuét kinh doanh binh thuong va ¢6 1i.

(6) Theo Gidly chimg nhin dang ky doanh nghiép sb 0311582128 ngay 28 thang 02 nam 2012 do S&x K& Hoach va Pau Tu Thanh phé Hé Chi Minh cép (thay ddi lan thit 6, ngay
24 thang 10 nam 2017). Vén diéu 1& ciia Cong ty CS phan BDS Iing Vuong 1a 10.000.000.000 VND. Bén thdi diém ngay 30 thiang 6 nam 2020, Cong ty da gop du

7.000.000.000 VND, chiém ty 1& gép von 1a 70%. Trong 6 thing dAu nam 2020, Cong ty hoat ddng san xuit kinh doanh binh thudng va 16.

(7) Theo Gidy chiing nhan dang ky doanh nghiép s 0316132186 ngay 06 thang 02 nam 2020 do S¢ K& Hoach va Du Tu Thanh phé H6 Chi Minh cdp. Vén diéu I¢ cua Cong ty
Cb phin Tin hoc Smartway 1a 5.000.000.000 VND. Céng ty chiém 1y 1& gép von 14 70%. Pén thoi didm 30 thang 06 nam 2020, Céng ty da g6p 2.000.000.000 VND. Trong 6
thang diu nim 2020, Cong ty dang trong giai doan trién khai hoat déng kinh doanh.

(8) Theo Giy chimg nhén dﬁng ky doanh nghlep sb 0304321043 ngay 03 thing 4 nam 2006 do S& K& Hoach va Pau Tu Thanh phdé Hd Chi Minh cép (thay dbi lan thi 3, ngay 09
théng 6 nim 2017). Vén diéu 1& cia Cong ty C6 phin Tu vin - Thiét ké - Xay dl,mg D6 Thi 1a 2.000,000.000 VND. Bén thoi diém ngay 30 thang 6 ndm 2020, Cong ty chiém ty 18
gop von 14 49.7%. Trong nim 6 thang dAu nam 2020, Cang ty hoat déng sin xudt kinh doanh binh thudng va 16.

(9) Theo Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép sé 4300825150 ngay 02 thang 10 nim 2018 do S& K& Hoach va Péu Tu Thanh phé Hé Chi Minh cép. Von diéu 1¢ ciia Cong ty
TNHH Bia éc Tudn Minh 1a 120.000.000.000 VND. Trong dé ty 18 gop vén ciia Cong ty 1a 50%. Dén thoi diém ngay 30 thing 6 ndm 2020, Cong ty da gop 30.000.000.000 VND.

Trong 6 thang dau nam 2020, Céng ty dang trong giai doan dau fur,

(10) Theo Gily chimg nhan dang ky doanh nghiép s6 1702091225 ngay 08 thang 06 nam 2017 do S& K& Hoach va Dau Tu Thanh phd Hb Chi Minh cép (thay dbi I4n thir 9 ngay
17/06/2020). Vén didu 18 ciia Cong ty TNHH Héi Sinh Nguyén 14 200.000.000.000 VND. Trong dé ty 18 gdp vén ctia Cong ty la 27,7%. Dén ngdy 30 thang 06 nam 2020, Cong ty
da gop 27.100.000.000 VND. Trong 6 thang dau nam 2020, Cong ty dang trong giai doan déu tu.
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V.2. Cic khoin dau tir t3i chinh (tiép theo)
(11) Theo Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép s6 0315882242 ngdy 04 thang 09 nim 2019 do S& K& Hoach va Bau Tu Thanh phé HS Chi Minh ¢dp (thay ddi lan thir nhat
ngdy 07/03/2020). Vén diéu 18 cia Cong ty C6 phin Nha hang Kén Kiu la 10.000.000.000 VND. Trong d6 ty 1¢ gop vbn cia Cong ty 1a 49%. Pén ngay 30 thang 06 nidm 2020
Cong ty da gbp 4.763.700.000 VND. Trong 6 thang dau nim 2020, Cong ty hoat déng san xut kinh doanh binh thudng va di trich du phong du tur theo quy dinh.
Gia tri hop 1y tai thoi diém 30 thing 6 nam 2020 cia cic khoan du tu vao cac don vi chua dai chiing dén thai diém hién tai vAn chua cé huéng dan cu thé va théng nhét vé
phuong phép xac dinh gia trj hop IV trong ké todn ciia cac khoan déau tu ndy. Do véy, Cong ty trinh by gi4 tri hop Iy ciia cdc khoan diu tw vio cdc cong ty con, cong Ly lién két va
cdc khoan dau tu vio don vi khic can cir vio bao céo tai chinh ciia cong ty duge dau tr theo phuong phap gia goc trir dy phong suy giam.

Trang 40
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V.18. Von chii sé hitu

a. Bang d6i chiéu bién dong ctia Vin chi sé hiru

Von gép ciia chii s Thing dw von ci Lgi nhuin sau thué

BNl hiiru phé“m Co phiéu quy chua phin phf’bi Cliog
Ky ké todn 6 thing diu nim 2019
S6 du tai ngay 01/01/2019 455.399.180.000 (110.000) 180.082.877.997 635.481.947.997
Loi nhuén - - 34.045.674.340 34.045.674.340
S4 du tai ngay 30/6/2019 455.399.180.000 (110.000) 214.128.552.337 669.527.622.337
Ky ké todn 6 thing déu nim 2020
S6 dir tai ngay 01/01/2020 455.399.180.000 1.940.000 (110.000) 193.231.060.843 648.632.070.843
Loi nhudn . 5 70.588.522.284 70.588.522.284
Trich quy khen thudng phic lgi - - (1.781.018.160) (1.781.018.160)
S6 duwr tai ngay 30/6/2020 455.399.180.000 1.940.000 (110.000) 262.038.564.967 717.439.574.967
Cdc thuydt minh nét 1a ba phdn hop thanh cde Bdo cdo i chinh. - oo - Trang 41
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VI.11. Tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh:
Bang dudi ddy trinh bay gia tri ghi s6 va gia tri hop Iy ciia cac cong cu tai chinh dugc trinh bay trong bio céo tai chinh clia Cong ty.
Gia tri ghi so Gia tri hop ly
30/06/2020 31/12/2019 30/06/2020 31/12/2019
Gid tri Du phong Gia tri Dir phong

Tai san tai chinh

- Céic khoan déu tir ndm gitr dén ngay
dao han

- Phai thu khach hang

- Phai thu vé cho vay

- Phai thu khac

- Tién va cic khoan tuong duong tién

58.000.000.000
42.412.656.849
99.051.868.700
121.596.600.494
18.693.491.169

39.766.294.300
139.776.918.700
97.317.345.441
10.362.034.347

]

58.000.000.000
42.412.656.849
99.051.868.700
121.596.600.494
18.693.491.169

39.766.294.300
139.776.918.700
97.317.345.441
10.362.034.347

TONG CONG 339.754.617.212 287.222.592.788 - 339.754.617.212 287.222.592.788
No phai tra tai chinh
- Vay va ng 243.954.591.489 281.105.309.000 . 243.954.591.489 281.105.309.000

- Phai tra ngudi ban
- Cac khoan phai tra, phai n§p khac

45.047.258.856

127.320.582.322

45.047.258.850

112.683.523.917

127.320.582.322

365.196.294.453

va chi phi phai tra 112.683.523.917 365.196.294.453 -
TONG CONG 401.685.374.262 773.622.185.775 - 401.685.374.262 773.622.185.775
Cac rh.:.ryérr minh nay la bé phdn hap thinh cde Bdo cdo tdi ehinh. 3 __/ 3 Trang 42




